Hier fuhlen Sie sich wohl!

Familienfreundliche und ruhige 4 2-Zimmer-
Wohnung im 1. OG mit gedecktem Balkon in
8308 llinau, Bisikonerstrasse 16




Herzlich willkommen in der Gemeinde
llinau-Effretikon

Die Liegenschaft befindet sich im alten Dorfzentrum
der attraktiven und l&andlichen Gemeinde llinau-Effre-
tikon, an der Bisikonerstrasse 16. Alle wichtigen
Infrastrukturanlagen wie Schulen, Kindergarten und
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sowie der S-Bahnhof sind bequem zu Fuss in llinau
erreichbar.

Die Stadt llinau-Effretikon ist flichenmassig die
funftgrésste Gemeinde des Kantons Zirich. Zentral
gelegen zwischen Zirich und Winterthur ist sie durch
den offentlichen Verkehr und einen Autobahnan-
schluss bestens erschlossen, was flr Private wie
auch fir Unternehmen von grossem Vorteil ist. Man
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ist schnell da, aber auch schnell fort — ein idealer
Ausgangspunkt. llinau-Effretikon ist eine vielfaltige
und spannende Stadt, welche einiges zu bieten hat,
sie gilt als "Stadt auf dem Lande" mit einer hohen
Wohn- und Lebensqualitat.

Ein grosses kulturelles Angebot, vielfaltige Sport-
maglichkeiten inklusive eines 6ffentlichen Schwimm-
bades, Vita-Parcours, dem Fussball- und dem Eis-
hockeyclub runden das vielseitige Leben in llinau-
Effretikon ab.

Mehr Informationen finden Sie im Internet unter:
http://www.ilef.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE TOLLE 4 %-ZIMMER-EIGEN-
TUMSWOHNUNG MIT BALKON
Familienfreundliche 4 2-Zimmer-Eigentumswoh-
nung im 1. Obergeschoss (Halbgeschoss) mit
gedecktem Balkon an sehr ruhiger und zentraler
Wohnlage. Die Bushaltestelle befindet sich in néch-
ster Nahe. Zur Wohnung gehdren ein Kellerabteil im
Untergeschoss sowie eine eigene separate Wasch-
kliche und ein Garagenparkplatz in der gemein-
schaftlichen Tiefgarage (zzgl. CHF 35'000.-) mit
direktem Zugang zur Wohnung Uber das Treppen-
haus.

Die Wohnung besticht durch ein gut durchdachtes
und zeitgemasses Grundrisskonzept mit lichtdurch-
fluteten Rdumen. Praktische Einbauschranke im Ein-
gangsbereich bieten viel Staumdglichkeit. Das

schéne Warmluft-Cheminée im charmanten Wohn-
zimmer mit Ausgang zum Balkon vermittelt eine
angenehme Wohnatmosphére mit gutem Wohnwert
fir gematliche Stunden. In der offenen und geraumi-
gen u-formigen Kiche mit Granitabdeckungen las-
sen sich viele leckere Gerichte zubereiten. Drei
schone Schlafzimmer bieten Orte der Erholung, an
denen Sie zur Ruhe kommen kdnnen. Weitere High-
lights sind die zwei Nasszellen mit Dusche, WC,
Lavabo und Badewanne, Doppellavabo, WC.

Die interessante, tolle Eigentumswohnung prasen-
tiert sich in einem gebrauchsfahigen / intaktem

Zustand. Pinselrenovationen notwendig.

Weitere Details finden Sie in den nachfolgenden
Seiten.
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Eckdaten und weitere

Informationen

= Baujahr 1996

= Gebrauchsfahiger / intakter Zustand.
Pinselrenovationen notwendig.

= Wohnflache (Hauptnutzflache) ca. 95 m?.

= Grundbuch Blatt IE447, Stockwerkeigentum,
Wertquote 82/1000 Miteigentum an Grundbuch
Blatt IE4298, Kataster IE4109, mit Sonderrecht an
der Wohnung Nr. B1-4 im Obergeschoss.

= Grundbuch Blatt IE4298, Liegenschaft, Kataster
IE4109, Plan 81, 1'408 m? Grundstticksflache.

m Hierzu gehdrt 145/1000 subjektiv-dingliches
Miteigentum an Blatt IE4301, Kataster IE4126.

= Grundbuch Blatt IE3251, Miteigentumsanteil,
Wertquote 1/100 Miteigentum am Grundstlick
Blatt IE3251, Kataster IE4112.

= Grundbuch Blatt IE4301, Liegenschaft, Kataster
IE4126, Plan 81, 169 m? Gesamtflache.

= Grundbuch Blatt IE3251, Liegenschaft, Kataster
IE4112, Plan 81, 2'205 m? Gesamtflache.

m Detaillierte Informationen entnenmen Sie bitte aus
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dem Auszug aus dem Grundregister. Wir stellen
Ihnen diesen auf Anfrage gerne zu.

= Kubatur Wohnhaus (GVZ) 6'212 m® mit GVZ-Nr.
296-04017, Versicherungswert CHF 4'469'824.--

= Kubatur Unterniveaugarage (GVZ) 10'274 m® mit
GVZ-Nr. 231-01629.

= Nebenkosten Wohnung inkl. Erneuerungsfonds
ca. CHF 510.-/Monat (Rechnungsjahr 01.09.2020
- 31.08.2021).

= Stand Erneuerungsfonds Liegenschaft (Haus Nr.
16 und 18) CHF 132'352.— und Garage CHF
1'382.— (per 31.12.2021). Stand
Erneuerungsfonds Wohnung CHF 11'164.— und
Garage CHF 106.— (per 31.12.2021).

= Die vom Verkaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

= Eigenmietwert CHF 17'400.- per 31.12.2021.

= Ubernahme der Wohnung per sofort oder nach
Vereinbarung.




Kurzbaubeschrieb

= Uberbauung Hagen-Siid mit 14 gepflegten
Wohnliegenschaften. Wohnhaus Nr. B1 (MFH)
mit 6 Stockwerkeinheiten
(Eigentumswohnungen).

= Wande: Inneres Mauerwerk im Untergeschoss in
Kalksandstein 12-18 cm stark, abgesackt. Inneres
Mauerwerk in den Wohngeschossen in Backstein
12-18 cm stark. Treppenhaus- und
Wohnungstrennwénde bestehend aus Backstein
12 cm/Isolation Isover-PBA 3 cm/Backstein 15
cm oder teilweise in Schallddmmestein 20
cm/Isogips-MF 6 cm als schallddmmende
Vorsatzschale.

= Fassadenmauerwerk: Fassade in
Zweischalenmauerwerk bestehend aus Backstein
(15 cm/Isolation Isover-PBM 10
cm/Sichtbackstein-Pretonelemente 12 cm).
Fassade in Attikageschoss teilweise in Backstein
18 cm/Isolation Isover-PBF 10 cm/Verkleidung in
Faserzementschiefer.

= Decken: Eisenbeton 20 - 22 cm stark.
= Treppe: UG - DG Kunststeintreppen.

= Dach: Pultdach, Sparrenlage in Massivholz,
Festigkeitsklasse Il, impréagniert mit Wurmschutz,
sichtbares Holz gehobelt und lasiert.
Wéarmedéammung 14 cm/Konterlattung, Schalung,
Dachpappe, Blechbahnen.

= Spenglerarbeiten: Ausflihrung in Titanzink 0.7
mm fiir Blechbedachung (Doppelfalzdach),
Rinnen, Anschlussbleche und Dachwasserrohre.

= Fenster: Holzfenster grundiert und 2-facher
Kunstharz

= Lamellenstoren: Verbund-Raffstoren, 90 mm
breit in Aluminium einbrennlackiert, mit
Gelenkkurbelstangen in samtlichen
Wohnungsrdumen ausser Badezimmer.

®m Sonnenstoren: Knickarm-Sonnenstoren mit
Volant. Armlange 175 cm

= Heizungsanlage: Heizzentrale mit

Holzschnitzelheizung. Niedertemperatur
Fussbodenheizung mit Raumsteuerung in den
Zimmern. Warmemessung und
Heizkostenerfassung fir jede Wohnung separat.

Warmwasseraufbereitung: Elektroboiler (300I)
fur jede Wohnung.

Schones Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer.

Sanitéare Installationen: Kalt- und
Warmwasserleitungen in verz. Eisenréhren
(isoliert). Schmutzwasser: Fallstrange und
Verteilleitungen in Gussréhren.
Apparateanschlussleitungen in PE-
Kunststoffréhren.

Elektrische Installationen: Lichtinstallationen:
mind. 2 Steckdosen pro Zimmer, teilweise
geschaltet. 1 Deckenanschluss pro Zimmer.
Telefonanschlisse / Radio- und TV-Anschlisse: 2
Steckdosen im Wohnzimmer, 1 Steckdose im
Elternzimmer. Hauseingang mit Elektrottirdffner
und Torsprechanlage. Sonneriedriicker bei
Wohnungseingang. Keller: 1 Steckdose pro
Abteil. Waschkiichen: samtliche
Verbraucheranschlisse auf Wohnungszéhler
geschaltet.

Einbaukiiche: M&bel mit Kunstharzbelag.
Glaskeramikkochfeld, Backofen,
Dampfabzug, Geschirrspilmaschine,
Kihlschrank, Spilbecken mit Mischer und
Auszugbrause.

Waénde/Decken: Abrieb, 2x Dispersion. Eltern-
und Kinderzimmer mit Raufasertapeten, bedruckt.

Bodenbelage: Nasszellen und Kiiche mit
keramischen Platten. Wohn- und Esszimmer
sowie Schlafzimmer mit Parkettboden.

Unterniveaugarage: Kipptor mit automatischem
Torantrieb, Torflllung mit Fasstafer, Eisenteile
verzinkt. Sule mit Schllsselschalter sowie
Kontaktschwellen.
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Raumprogramm der tollen,
4 Y2-Zimmer-Wohnung

(M2 SIND CIRCAMASSE)

UNTERGESCHOSS

Autoeinstellplatz Nr. 97 in der gemeinschaftlichen
Tiefgarage. Kellerabteil (Nr. 84) 8.4 m?. Eigener
Wasch- und Trocknungsraum mit Waschmaschine,
Tumbler und Lavabo 12.7 m2. Abstellraum fiir Velos
und Kinderwagen vorhanden. 17 gedeckte Besu-
cherparkplatze vor der Tiefgarage.

ERDGESCHOSS

Zugang zur Wohnung Uber das Treppenhaus.
Entrée mit Einbauschranken. Offene Kiiche mit Gra-
nitabdeckung und grossziigigen Ablageflachen

9.0 m? mit Keramikplattenboden. Grosser Kiihl-
schrank mit separatem Gefrierfach, Geschirrspliler,
hochliegender Backofen sowie Glaskeramikkochfeld.
Miele Geréte. Ein gerdumiges und lichtdurchflutetes
Wohn-/Esszimmer 32.6 m? mit Riemenparkettboden
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und schénem Warmluft-Cheminée fir gemdtliche
Stunden. Ausgang zu zwei gedeckten Balkonen von
10 m? und 3 m?. Nasszelle mit Dusche, WC und
Lavabo. Komfortables Badezimmer mit Badewanne,
WC und Lavabo. Drei gemutliche Schlafzimmer mit
15.3 m?,13.2 m?, 10.1 m2,

UMGEBUNG

Familienfreundliche Uberbauung in gepflegter
Umgebung mit Wegen, B&dumen, Blschen, Begeg-
nungs- und Kinderspielplatz, sowie gentigend Besu-
cherparkplatze.
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Hier lasst sich's gut leben!
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Untergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszelle
Bruttogeschossflache
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus (GVZ)
Wertquote Wohnung
Zone

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart

Heizverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG

Warmluft-Cheminée im Wohnzimmer
Viele praktische Staumdglichkeiten
Zwei gedeckte Balkone

Eigenes Kellerabteil

Eigener Wasch- und Trocknungsraum
Tiefgaragen-Parkplatz (Nr. 97)

PREIS

Kaufpreis CHF 795'000.-
Zzgl. 1 TG-PP CHF 35'000.-
SONSTIGES

110161065-38

4 Y2-Zimmer-Eigentumswohnung
Bisikonerstrasse 16

8308 llinau

1996

Gebrauchsfahig / Intakt

3

2, Anzahl WC 2

ca. 117 m?

1'408 m?, Kataster-Nr. IE4109
6'212 m®, GVZ-Nr. 296-04017
82/1000 Miteigentum an GBBI 2162
W2.2 - Wohnen, 2 Vollgeschosse

Pelletheizung
mittels Fussbodenheizung
Uber die Heizung

1 (zzgl. CHF 35'000.-)

= Ubernahme der Eigentumswohnung per sofort oder nach Vereinbarung.

m Alle Angaben erfolgen ohne Gewéahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Kanton Zirich
GIS-Browser (hitps:/maps.zh.ch)
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Meine Immobilie,
mein Zuhause

Verkaufen heisst flir uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kdn-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten K&uferbedirfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansétze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Emanuel Spirig
Selbstandiger Immobilienvermittler

T +41 76 388 66 79
E emanuel.spirig@remax.ch

RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

www.remax.ch/emanuel-spirig
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