Stilvolles Wohnen mit se-  re/MAx
paratem Gewerbe (Zahn-
arztpraxis vermietet)

Winterthurerstrasse 8, 8370 Sirnach




Herzlich Willkommen in Sirnach

Das attraktive Wohnhaus mit separater Zahnarztpra-
xis befindet sich an der Winterthurerstrasse 8 in Sir-
nach — einer zentralen und gut erschlossenen Lage
mit vielféltiger Infrastruktur.

Ideale Verkehrsanbindung

Sirnach profitiert von einer ausgezeichneten Ver-
kehrslage: Uber den nahegelegenen Autobahnan-
schluss Minchwilen/Sirnach (A1) erreichen Sie Win-
terthur, Zirich oder St. Gallen in kurzer Zeit. Der
Bahnhof Sirnach ist nur wenige Minuten entfernt und
bietet regelmassige Verbindungen in Richtung Win-
terthur, Wil und Zirich. Damit ist sowohl der Indivi-
dualverkehr als auch der &ffentliche Verkehr optimal
gewahrleistet.

Einkaufsmoglichkeiten und Infrastruktur

Im Zentrum von Sirnach finden Sie diverse Einkaufs-
mdglichkeiten wie Migros, Coop sowie weitere Fach-
geschéfte und Dienstleistungen fur den téglichen
Bedarf. Restaurants, Banken und weitere Angebote
sind ebenfalls bequem erreichbar. Fir Familien bie-
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tet die Gemeinde ein gutes Bildungsangebot mit
mehreren Kindergarten sowie Primar- und Sekun-
darschulen vor Ort, die in kurzer Distanz zur Liegen-
schaft liegen.

Erholung und Freizeit

Trotz der zentralen Lage bietet Sirnach zahlreiche
Méoglichkeiten zur Erholung. Die umliegenden Griin-
flachen, Spazier- und Velowege sowie die nahegele-
gene Murg laden zu vielfaltigen Freizeitaktivitaten in
der Natur ein. Sportanlagen, Vereine und weitere
Freizeitangebote tragen zusétzlich zu einer hohen
Lebensqualitat bei.

Die Kombination aus zentraler Lage, guter Infrastruk-
tur und vielseitiger Nutzungsmdglichkeit — Wohnen
und Arbeiten unter einem Dach — macht diese Lie-
genschaft besonders attraktiv.

Mehr Uber die attraktive Gemeinde erfahren Sie
unter: www.sirnach.ch.



Ein kurzer Uberblick

Attraktives Wohnhaus an zentraler Lage in Sirnach,
das sich durch seine vielseitige Nutzung sowie eine
durchdachte Aufteilung Uber mehrere Geschosse
auszeichnet.

Die Liegenschaft umfasst insgesamt 13 Zimmer und
kombiniert Wohnen und Arbeiten auf ideale Weise.
Im Erdgeschoss befindet sich eine vermietete Zahn-
arztpraxis, welche eine interessante und stabile
Ertragsmdglichkeit bietet. Ergdnzend wurde im Jahre
2018 ein zuséatzlicher Gebdudeteil angebaut, welcher
ebenfalls als Praxisflache genutzt wird und das Nut-
zungspotenzial der Liegenschaft weiter erhoht.

Im Jahr 2007 wurde die gesamte Liegenschaft
umfassend kernsaniert, wodurch sich sowohl die
Praxisrdume als auch die Wohnung heute in einem
sehr modernen und gepflegten Zustand prasentie-
ren. Diese Kombination macht das Objekt besonders
attraktiv flr Investoren oder flir Personen, die Woh-
nen und Arbeiten unter einem Dach vereinen méch-
ten.

Die darlberliegende 5.5-Zimmer-Wohnung erstreckt
sich Uber das Ober- und Dachgeschoss und Uber-
zeugt mit einem grossziigigen, familienfreundlichen
Grundriss. Im Obergeschoss erwarten Sie ein helles
Wohn- und Esszimmer mit direktem Zugang zur

grosszlgigen Terrasse sowie zum gedeckten Sitz-
platz. Die hochwertige Kiiche flgt sich harmonisch
in den Wohnbereich ein und wird erganzt durch ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer mit Dusche/WC
(Armani) sowie einen separaten Waschraum.

Uber eine Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss,
wo sich drei weitere Schlafzimmer befinden — eines
davon mit integrierter Ankleide. Zwei moderne Bade-
zimmer sorgen hier fur zusatzlichen Komfort: eines
ausgestattet mit Badewanne und Dusche, das
zweite mit Dusche und WC. Die Raumaufteilung bie-
tet vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eignet sich
ideal flr Familien oder individuelle Wohnkonzepte.
Das Untergeschoss verfugt Gber zusatzliche Nutzfla-
chen die teilweise der Zahnarztpraxis zugewiesen
sind, jedoch fiir die Wohnung im Ober- und Dachge-
schoss zur Verfigung stehen. Die Einstellplatze in
der Tiefgarage (2) gehdren zur Wohnung.

Insgesamt prasentiert sich diese Liegenschaft als
ausserst vielseitiges und hochwertiges Objekt mit
attraktiver Kombination aus Wohnen und Arbeiten,
grosszlgigen Aussenflachen und einer klar struktu-
rierten Raumaufteilung. Eine seltene Gelegenheit fir
Eigennutzer oder Investoren, die eine flexible Nut-
zung und nachhaltiges Potenzial schatzen.
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Weitere Informationen

= Baujahr 1910

m Kernsanierung 2007

m Anbau Praxis im 2018

= Wohnflache Wohnung ca. 157 m2.
= Praxis ca. 300 m? Bruttonutzflache.

m Grundbuchauszug: Grundbuch Sirnach TG,
Liegenschaft-Nr. 33.

= Gesamtflache 1'059 m?2, mit folgender Aufteilung:

Gebaude 269 m?, Strasse/Weg 128 m? , (ibrige
befestigte Flache 412 m? und Gartenanlage 250

m2.
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= Einen detaillierten Grundbuchauszug stellen wir
Ihnen gerne auf Anfrage zu.

= Volumen Wohnhaus 2'109 m?,
Versicherungssumme CHF 2'124'000.--,
Schatzung vom 19.11.2018.

= Wohnzone D4
m Heizung: Gasheizung

= Warmeverteilung: Radiatoren / teilweise
Bodenheizung.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung.
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss (Zahnarztpraxis)
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Grundriss Obergeschoss (Wohnen)
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Grundriss Dachgeschoss (Wohnen)
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Wohnflache Wohnung
Nutzflache UG/Praxis

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Waéarmeverteilung

Tiefgarage
Aussen-Parkpléatze

PREISE

Angebotspreis CHF 2'595'000.--

SONSTIGES

110161022-336
Wohnhaus mit Praxis
Winterthurstrasse 8

8370 Sirnach

1910 (Kernsanierung 2007)
gepflegt

4

3

ca. 157 m?

ca. 300 m?

Gasheizung
Radiatoren/Fussbodenheizung

2 TG-PP (Wohnung)
12 (Praxis)

m Die Zahnarztpraxis ist vermietet. Mietdauer bis 31.12.2035, 2x 5 Jahre verlangerbar.

= Ubernahme der Liegenschaft sofort oder nach Vereinbarung.

m Alle Angaben erfolgen ohne Gewéhr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Immobilien sind mein Zuhause!
5 Vorteile auf einem Blick!

Zeitersparnis und Uberdurchschnittlicher Verkaufserfolg!

Wellness fur Ihre Nerven. | take care of everything!

Schnelle Antwortzeiten!

Vertiefte Marktkenntnisse. Lokal, regional & national.
Maximaler Einsatz & Servicebereitschaft!
Ersatzbeschaffung beim Verkauf/ Mithilfe

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Verkauf

M +41 79 406 65 58

T +41 52 264 50 50
www.pellettieri.ch
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h
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