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Herzlich Willkommen

in Humlikon

Das freistehende 5.5-Zimmer Einfamilienhaus
befindet sich am Oberen Giietli 4, in der idylli-
schen Gemeinde Humlikon an einer sonnigen,
ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage mit
herrlicher Aussicht ins Griine.

Ideale Verkehrsanbindung

Trotz der ruhigen Dorfatmosphére profitieren Sie
von einer guten Erreichbarkeit. Andelfingen

und Henggart liegen nur wenige Minuten entfernt,
Winterthur und Schaffhausen sind in unter 20
Minuten erreichbar. Die nahegelegenen Bahnhofe
in Henggart und Andelfingen bieten regelmas-
sige Verbindungen nach Winterthur, Zirich und
Schaffhausen. Erganzend sorgen Postauto-Ver-
bindungen flr eine gute Anbindung an die
Region.

Einkaufsméglichkeiten und Infrastruktur
Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf
befinden sich in den nahegelegenen Gemein-
den Andelfingen, Henggart und Kleinandelfingen.
Weitere Einkaufs- und Freizeitangebote bietet die
Stadt Winterthur mit ihrer attraktiven Altstadt.
Seit der Fusion der Gemeinden Humlikon, Adli-

2 RE/MAX Winterthur

kon und Andelfingen per 1. Januar 2023 gehort
Humlikon heute zur Primarschule Andelfingen.
Kindergarten und Primarschule werden an

den Standorten Andelfingen und Kleinandelfingen
geflihrt, die Oberstufe befindet sich ebenfalls in
Andelfingen. Fir einen komfortablen und siche-
ren Schulweg werden die Kinder bequem mit
dem Schulbus transportiert, welcher die Schiile-
rinnen und Schiler direkt beim Gemeindeplatz in
Humlikon abholt.

Die Umgebung von Humlikon tGberzeugt mit
einem hohen Erholungswert und einer einzigar-
tigen N&he zur Natur. Weitlaufige Felder, Walder
und Spazierwege laden zu Joggingrunden oder
Velotouren ein. Besonders attraktiv ist der nahe-
gelegene Golfclub Schloss Goldenberg, der mit
seiner gepflegten Anlage und der wunderschénen
Aussicht ein besonderes Freizeitangebot direkt
vor der HaustUlr bietet. Hier geniessen Sie die
perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen
und hoher Lebensqualitat in einer ruhigen und
gepflegten Umgebung.



Ein kurzer Uberblick

Attraktives und freistehendes 5.5-Zimmer-Einfamilienhaus am Oberen Guietli 4 in Humlikon, das sich
dank umfassender Renovationen in den Jahren 2024 und 2025 in einem &usserst gepflegten und hoch-
wertigen Zustand prasentiert. Die Liegenschaft Gberzeugt durch ihre ruhige und naturnahe Wohnlage im
Zircher Weinland sowie durch ein durchdachtes Raumkonzept mit viel Platz flr die ganze Familie.

Ein besonderes Highlight dieser Liegenschaft ist der liebevoll und hochwertig gestaltete Gartenbereich,
welcher eine aussergewohnliche Aufenthaltsqualitat schafft. Der vollstdndig umzaunte Garten bietet ein
hohes Mass an Privatsphére und Uberzeugt mit gepflegten Griinflachen, stilvollen Granitsteinen, harmo-
nisch angelegten Pflanzenbeeten sowie gewachsenen Hecken. Der grosszlgige, gedeckte Sitzplatz mit
edlen Maggia-Natursteinplatten 1adt zum entspannten Verweilen ein und bietet viel Platz fir gemutliche
Stunden mit Familie und Freunden. Ergénzt wird der Aussenbereich durch einen zusétzlichen Kiesplatz
mit Sitzbank, hochwertige Hochbeete in Cortenstahl-Optik sowie durchdachte Wegefiihrungen rund ums
Haus. Die offene Sicht ins Griine und die naturnahe Umgebung verleihen diesem stilvoll gestalteten Gar-
ten eine besonders angenehme Atmosphére.

Im Inneren empfangt Sie das Erdgeschoss mit einem einladenden Eingangsbereich, der mit edlen
schwarzen Schieferplatten gestaltet wurde und Uber eine praktische Garderobe sowie ein Géaste-WC
verfligt. Direkt neben der Garderobe befindet sich die Treppe, welche das Erdgeschoss mit den anderen
Geschossen verbindet. Ein stilvoller Rundbogen fihrt den Eingangsbereich in das grossztigige Wohn-
zimmer, das mit seinem gemdutlichen Cheminée, den grossen Fensterfronten und dem direkten Zugang
zum gedeckten Sitzplatz und Garten eine helle und wohnliche Atmosphére schafft. Der angrenzende
Essbereich bietet viel Platz fur die ganze Familie und fugt sich harmonisch in das offene Wohnkon-

zept ein. Die hochwertige und grosszlgig gestaltete Forster-Kiiche mit edler Chromstahl-Arbeitsplatte,
viel Stauraum sowie stilvollen Granitabdeckungen erflillt hdchste Anspriiche und bildet das Herzstlck
des Wohnbereichs. Ausgestattet mit hochwertigen V-ZUG-Geraten sowie einem modernen Bora-Induk-
tionskochfeld mit integriertem Kochfeldabzug verbindet Funktionalitat mit exklusivem Design. Die klaren
Materialien und Linien fiigen sich dabei stimmig in den warmen Charakter des wunderschénen Land-
hausdielen-Parketts ein und unterstreichen das harmonische Gesamtbild des hochwertigen Innenaus-
baus.

Auch das Obergeschoss Uberzeugt mit einer durchdachten Raumaufteilung und einem hochwertigen
Ausbau. Hier befinden sich drei Schlafzimmer, eines mit direkten Zugang zum stilvollen Bad en suite und
Ankleidezimmer. Dieses Bad prasentiert sich dusserst stilvoll und hochwertig mit edlem Parkettboden,
einer freistehenden Badewanne und Dusche. Erganzt wird dieses Geschoss durch ein weiteres Badezim-
mer und einen Wascheabwurf.

Das Untergeschoss Uberzeugt ebenfalls mit einem vielseitigen und hochwertig ausgebauten Raumange-
bot. Neben einer praktischen Waschkiiche mit Waschmaschine, Tumbler, Lavabo und Secomat befinden
sich hier der Technikraum, eine separate Vorratskammer sowie ein stilvoller Weinkeller. Ebenfalls aufzu-

finden ist ein Badezimmer und ein helles Studio- / Schlafzimmer.

Abgerundet wird das Angebot durch eine Garage fir ein Fahrzeug sowie zwei zusatzliche Aussenpark-
platze unmittelbar vor der Liegenschaft.

www.remax-winterthur.ch 3



Weitere Eckdaten und
InNformationen

/
/
/
/
/

Baujahr 1998

Renovationen 2024 und 2025
Nettowohnflache ca. 160 m?

Ubrige Nutzflache Untergeschoss ca. 49 m?

Grundbuch Andelfingen, Grundbuch Blatt 51007, Liegenschaft, Kat. HU1215, EGRID
CH630077517884, Oberes Guetli 4, Plan 214

/ Grundsticksflache 507 m? mit folgender Aufteilung: Geb&ude 134 m?, befestigte Flache 53 m?,
Gartenanlage 320 m?

/ Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus dem Grundbuchauszug. Wir stellen Ihnen diesen
auf Anfrage gerne zu

/ Volumen Wohnhaus (GVZ) 888 m® mit Vers.-Nr. 291-03217. Versicherungssumme CHF 1'090'000.--.
Schatzung vom 27.03.2025

/ Bauzone W1/20
/ Sicherheitsnachweis (SiNa) ist Sache der erwerbenden Partei

/ Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung

4 RE/MAX Winterthur



Kurzbaubeschrieb

/ Wohnhaus in Massivbauweise erstellt.

/ Fundation: Fundamentplatten aus Beton, 20 — 25 cm stark

/

N

/
/
/
/
/

Aussenwénde: Hochwertiges 2-Schalen-Mauerwerk (konventioneller Verputz, 12.5 cm Backstein, 10
cm Mineralwollisolation, 15 cm Backstein), was einen hervorragenden Isolationswert garantiert.
Kellerumfassungswande in Beton, im Erdreich gegen Feuchtigkeit geschutzt.

Satteldach mit einem Folien-Unterdach und Eindeckung aus antik engobierten Muldenziegeln.

Wérmeerzeugung lUber den Anschluss an die Fernwarmeversorgung Humlikon. Die Warmeverteilung
erfolgt Uber Fussbodenheizung und zum Teil unterstiitzend mittels Radiatoren.

400-Liter-Boiler, eine moderne Entkalkungsanlage von Hosch ECO-STAR BlueCab 20 sowie ein
praktischer Wascheabwurf vom Obergeschoss direkt in die Waschktiche.

Cheminée im Wohnzimmer.

Holzfenster mit 2-fachem Warmeschutzglas (K-Wert 1.4). Innenliegende Sprossen fir Landhausstil.
Holz-Fensterladen zur Verdunkelung.

Spots / LED-Leuchten.
Stilvoller Rundbogen im Korridor. Wande und Decken mit Weissputz-Abrieb.

Hochwertige Forster-Kiiche, Metallic-Line. Frontfarbe Snow. Arbeitsplattenausfihrung

Granit Azul Aran, Arbeitsflaiche in Chromstahl Suter, Riickwand Glas Satinato ESG, Bora Pure
Induktionskochfeld PURU mit integriertem Kochfeldabzug, V-ZUG Backofen Combair V6000 45P, V-
ZUG Steamer CombiSteamer V6000 45M, V-ZUG Geschirrspller AdoraSpulen V6000, V-ZUG Cooler
V4000 178KG, V-ZUG Winecooler UCSL 60.

Bodenbeldge mit Schieferplatten im Eingangsbereich und Géste-WC. Edler "Landhausdielen”-
Parkett (Bauwerk Villapark Eiche Avorio) in allen Schlafzimmern, der Treppe und Korridor, Wohn- und
Essbereich, der Nasszellen "en-suite" im Obergeschoss. Badezimmer OG und UG mit keramischen
Platten. Tonplatten im Weinkeller.

Hochwertige Sanitarausstattung Uber Sanitas Troesch / Alterna. Freistehende Badewanne Hoesch
Namur, weiss, Mineralguss Solique, Duschlésungen Alterna / Duscholux, Waschtische und Mébel
Alterna Luuna, Abstellflachen in Neolith Calacatta, Spiegelschranke Sidler, u. a. Lumara / Focus LED.

Waschraum im Untergeschoss mit Waschmaschine, Tumbler von V-ZUG und Secomat.
Grundstlck vollstandig umz&unt. Husgvarna Automower 410XE NERA (Rasenroboter).
Gedeckter Eingangsbereich (Vordach).

Garagenbox mit elektrischem Garagentor. E-Mobility / Easee Charge Max.

2 Aussen-Parkplatze.

www.remax-winterthur.ch 5
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Grundriss

Untergeschoss

Waschkiiche
11,00 m?

Technikraum
7,50 m?

Weinkeller
15,50 m?

Exposéplan, nicht maBstablich

22 RE/MAX Winterthur



Grundriss

Erdgeschoss

gedeckter
Vorplatz ’

Eingang
555m

Wohnen/Essen
46,70 m*

Exposéplan, nicht maBstiblich

www.remax-winterthur.ch 23



Grundriss

Obergeschoss

r s i
=TT
dEEEENBENREEEE SAEREENERE .

Exposéplan, nicht malstiblich
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Notizen
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID
Objektart

PLZ und Ort
Strasse und Nr.
Baujahr
Renovation
Grundstiicksflache
Nettowohnflache
Gartenflache
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Volumen GVZ

Versicherungswert gem. GVZ

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart
Warmeverteilung

110161079-54
5.5-Zi.-Einfamilienhaus
8457 Humlikon
Oberes Glietli 4
1998

2024 / 2025

507 m?

ca. 160 m?

ca. 320 m?

4

3 + Gaste-WC
888 m*

CHF 1'090'000.--

Fernwarme
Fussbodenheizung

(unterstutzend Radiatoren)

AUSSTATTUNG UND PARKIERUNG

Anz. Garageneinstellplétze 1

PREIS
Angebotspreis

Rechtlicher Hinweis:

Aussen-Parkplatze

CHF 1'725'000.—

RAUMPROGRAMM

UNTERGESCHOSS
Waschraum
Vorratsraum
Technikraum
DU/WC
Weinkeller
Zimmer 4
Korridor

ERDGESCHOSS
Eingang
Gaste-WC
Wohnen/Essen
Kiiche

Vorplatz Treppe

OBERGESCHOSS

Flur

Badezimmer en-suite
Elternschlafzimmer
Ankleide

Zimmer 1

Zimmer 2

Zimmer 3
Badezimmer Kinder

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
26 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.

11m
54 m
7.5m
3.9m
15.5m
18.3 m
9.7m

5.55m
2.44m
46.7 m
9.9 m
3.8m

6m
10.3m
159 m
6.1 m
11.6m
122 m
15.9m

3m
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2

2

2

2

2

2

2
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Kontaktieren Sie uns von

RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt tber die
Region, wir sind die értlichen Experten. Wir ken-
nen Humlikon wie unsere Westentasche, daher sind
wir fir Immobilienfragen der richtige Ansprechpart-
ner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten
Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewaltigung aller

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Raphael Steiger

Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur
info@remax-winterthur.ch
www.remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur

Schritte: von Vorbereitungstipps fir den Ver-

kauf von Immobilien bis hin zum Namensschild

am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fir
unseren beriihmten Anspruch: «Niemand auf der
Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Las-
sen Sie es uns lhnen beweisen.
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