Freistehendes 8-Zi.-Ein-
familienhaus mit idylli-
scher Gartenanlage

August-Riniker-Strasse 96, 5245 Habsburg




Willkommen in Habsburg

Das freistehende Einfamilienhaus an der August-
Riniker-Strasse 96 in 5245 Habsburg befindet sich
an einer ruhigen und familienfreundlichen Wohnlage
in einer der geschichtstrachtigsten Gemeinden des
Kantons Aargau.

Eingebettet in eine griine, gepflegte Umgebung ver-
eint Habsburg naturnahes Wohnen mit einer ausge-
zeichneten Erreichbarkeit der umliegenden Zentren
und bietet damit eine hohe Lebensqualitat flir Fami-
lien, Berufstatige und Ruhesuchende gleichermas-
sen.

Die Gemeinde ist vor allem durch das beeindruc-
kende Schloss Habsburg bekannt — den Stammsitz
der Habsburger-Dynastie — und begeistert mit ihrem
einzigartigen Charme, einer intakten Dorfgemein-
schaft sowie einer reizvollen Landschaft. Direkt vor
der Hausture laden weitlaufige Walder, Wiesen
sowie zahlreiche Spazier-, Wander- und Velowege
zu abwechslungsreichen Freizeitaktivitaten und
erholsamen Stunden in der Natur ein.

Kindergarten und Primarschule befinden sich direkt
in Habsburg, wahrend weiterfihrende Schulen in

den nahegelegenen Gemeinden bequem erreichbar
sind. Einkaufsmdglichkeiten, Restaurants, medizini-
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sche Versorgung sowie ein vielfaltiges Dienstlei-
stungsangebot stehen im nur wenige Fahrminuten
entfernten Brugg zur Verfigung.

Die Gemeinde ist zudem optimal an den 6ffentlichen
Verkehr angebunden: Eine Postautoverbindung fuhrt
direkt zum Bahnhof Brugg, von wo aus regelméssige
Zugverbindungen in Richtung Zurich, Aarau, Basel
und Bern bestehen. Auch der Autobahnanschluss
Birrfeld ist in kurzer Fahrzeit erreichbar und gewahr-
leistet eine ausgezeichnete Anbindung an das natio-
nale Strassennetz.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem
Umfeld und hervorragender Infrastruktur macht die-
sen Standort besonders attraktiv. Wer Wert auf Pri-
vatsphére, viel Griin und ein entspanntes Wohnum-
feld legt, ohne auf eine gute Erreichbarkeit der
urbanen Zentren verzichten zu wollen, findet hier den
idealen Ort zum Leben. Ein Zuhause, das Ruhe,
Natur und Wohnkomfort auf harmonische Weise mit-
einander verbindet.

Mehr Uber die attraktive Gemeinde erfahren Sie
unter: www.habsburg.ch.



Ein kurzer Uberblick

Dieses freistehende 8-Zimmer-Einfamilienhaus mit
Baujahr 1979 in Habsburg Uberzeugt durch ein
grosszigiges Raumangebot auf drei Etagen sowie
ein weitlaufiges Grundstiick von 786 m? mit vielfalti-
gen Nutzungsmadglichkeiten.

Die Liegenschaft befindet sich an einer ruhigen und
sonnigen Lage und bietet Familien als auch Paaren
viel Platz und Komfort flir den Alltag — kombiniert mit
praktischen Nebenrdumen und einer einzigartigen
Gartenanlage mit Schwimmteich.

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem grosszi-
gigen Eingangsbereich drei helle Zimmer sowie ein
modern eingerichtetes Badezimmer mit begehbarer
Dusche und WC. Das Herzstick dieser Ebene bildet
der offene Wohn- und Essbereich, der durch einen
lichtdurchfluteten Wintergarten ergénzt wird.

Die angrenzende Wohnkiche ist funktional ausge-
stattet und bietet direkten Zugang zu den Wohnrau-
men, wahrend grosse Fensterfronten fir ein ange-
nehmes Wohngefiihl und einen schdnen Ausblick in
die Umgebung sorgen.

Uber eine Treppe gelangen Sie ins Dachgeschoss,
wo Sie eine grosszligige, offene Arbeitsecke erwar-
tet, die vielseitig als Buro, Leseecke oder Spielbe-
reich genutzt werden kann. Ein weiteres grosses
Zimmer auf dieser Etage bietet zusétzliche Privats-
phére und Flexibilitat in der Raumnutzung.

Das Untergeschoss punktet mit funktionalen Neben-
raumen und zusatzlichem Wohnraum: Hier befinden
sich zwei weitere Zimmer (eines davon ehemals als
Garage genutzt), eine separate Dusche mit WC
sowie ein Vorratsraum mit Schutzraumfunktion. Ein
kombinierter Wasch- und Heizungsraum sowie eine
Werkstatt bieten reichlich Stauraum und Platz fir
Hobbys oder handwerkliche Tatigkeiten.

Der Aussenbereich ist ein wahres Paradies fur Gar-
tenliebhaber: Das Grundstick bietet eine grosszu-
gige Umgebungsgestaltung mit Sitzplatzen, Rasen-
flachen und einem charmanten Steingarten inklusive
Schwimmteich und Wasserlauf. Eine Einzelgarage
sowie drei Aussenabstellpladtze runden das Angebot
ideal ab.

Mehr Uber dieses interessante und einzigartige
Angebot finden Sie auf den nachfolgenden Seiten
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Weitere Informationen

= Baujahr 1979 (Renovationen 2005-2020)

= Laufender Unterhalt, Wintergartenanbau und
Fensterersatz (2005), Kiiche und Bad (2015),
Dachfenster (2020)

m Nutzfliche ca. 204.6 m?

= Keller- und Nebenrdume ca. 38.9 m? (Waschen,
Werkstatt, Schutzraum)

» Einzelgarage (72 m®) sowie drei
Aussenabstellplatze

m Grundbuchauszug: Gemeinde Habsburg,
Grundstick Nr. 215

= Gesamtflache 786 m2, mit folgender Aufteilung:
Gebaude 150 m?, befestigte Flache 38 m? und
Gartenanlage 598 m?2.

= Einen detaillierten Grundbuchauszug stellen wir
Ihnen gerne auf Anfrage zu.

4 RE/MAX Winterthur

= Volumen Wohnhaus 899 m? (inkl. Garage nach
SIA 116), Versicherungssumme CHF 731'000.--,
Schéatzung vom 02.11.2012

= Wohnzone W2 (AusnUtzungsziffer 0.4)
= Heizung: Elektro-Direktheizung

= Warmeverteilung: Elektrospeicherdfen und
Handtuchradiatoren (Schwedenofen im
Wohnzimmer vorhanden)

= Die Liegenschaft ist nicht ganzlich ausgenitzt und
bietet entsprechendes Potenzial

= Der Sicherheitsnachweis ist vorhanden und wird
bei der Eigentumsibertragung an die erwerbende
Partei Ubergeben.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung



Kurzbaubeschrieb

= Bauart: Massivbauweise.
= Dachform: Satteldach.
= Dachbelag: Faserzement-Schindeln.

m Fassade: Abrieb/Verputz, Beton und
Faserzementschindeln.

= Fenster: Kunststofffenster mit Isolierverglasung,
teilweise Holzfenster mit Isolierverglasung.

= Sonnenschutz: Rollldden und Stoffmarkisen.
= Elektroinstallationen: Funktionstichtig.
= Warmeerzeugung: Elektro-Direktheizung.

= Warmeverteilung: Elektrospeicheréfen und
Handtuchradiatoren.

= Warmwassererzeugung: Elektroboiler.

m Waschen: Turm mit Waschmaschine und
Waschetrockner.

= Kiiche: Einbaukliche mit Steinabdeckung und
Kunstharzfronten; ausgestattet mit
Glaskeramikkochfeld, Dampfabzug, Mikrowelle,
Backofen, Kuhlschrank und Geschirrspliler.

= Badezimmer (EG): Walk-In-Dusche mit
Glaswand, Wandklosett, Waschtisch mit
Unterbau und Spiegelschrank.

= WC/Dusche (UG): Duschkabine, Wandklosett,
Waschbecken und Spiegel.

= Bodenbeldge: Keramische Platten, Parkett,
Steinboden, Laminat oder Korkboden.

= Wande: Mehrheitlich Abrieb oder Glattputz.
= Decken: Mehrheitlich Abrieb oder Holztéfer.

= Besonderes: Schwedenofen im Wohnzimmer,
Wintergarten (als Teil des Wohnzimmers sowie als
Vorbau) und Einbauschranke.

= Umgebunag: Einfahrt, Vorplatz, Gehwege,
Treppen, Sitzplatz, Stitz- und Sockelmauern
sowie eine Gartenanlage mit Steingarten,
Schwimmteich, Wasserlauf, Baumen, Strauchern
und Rasen

= Parkierung: Einzelgarage sowie drei
Aussenabstellplatze

m Detailliertere Angaben geben wir lhnen auf
Anfrage gerne bekannt.
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Grundriss Untergeschoss
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Nasszellen

Nutzflache

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Warmeverteilung

PARKIERUNG & AUSSTATTUNG

1 Einzelgarage

2-3 Aussenparkplatze

Heller Wintergarten

Grossziigige Gartenanlage mit Teich
Cheminée im Wohnzimmer

PREISE

Angebotspreis CHF 1'695'000.--

SONSTIGES

= Ubernahme der Liegenschaft sofort oder nach Vereinbarung.

110161022-339

8-Zimmer-EFH
August-Riniker-Strasse 96

5245 Habsburg

1979 (Renovationen 2005-2020)
fortlaufend renoviert/ sehr gut erhalten
6

2

ca. 204.6 m?

Elektro-Direktheizung
Elektrospeicherdfen /
Handtuchradiatoren

= Der Sicherheitsnachweis ist vorhanden und wird bei der Eigentumslbertragung an die erwerbende Partei

Ubergeben.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Immobilien sind mein Zuhause!
5 Vorteile auf einem Blick!

Zeitersparnis und Uberdurchschnittlicher Verkaufserfolg!

Wellness fur Ihre Nerven. | take care of everything!

Schnelle Antwortzeiten!

Vertiefte Marktkenntnisse. Lokal, regional & national.
Maximaler Einsatz & Servicebereitschaft!
Ersatzbeschaffung beim Verkauf/ Mithilfe

Michele Pellettieri
Immobilienmakler
Verkauf

M +41 79 406 65 58

T +41 52 264 50 50
www.pellettieri.ch
michele.pellettieri@remax.ch

Michele Pellettieri
RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

Ich spreche: d/f/e/i/h
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