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Stationsstrasse 13, 8545 Rickenbach Sulz




Herzlich willkommen in
Rickenbach Sulz

Das 5.5-Zimmer Einfamilienhaus befindet sich

an der Stationsstrasse 13 in Rickenbach Sulz an
einer zentralen Wohnlage. Die Umgebung ist
ruhig, gepflegt und von viel Griin umgeben — ein
ideales Quartier fir alle, die naturnah und doch
gut erschlossen wohnen méchten.

Die Gemeinde Rickenbach (Rickenbach

Sulz) befindet sich im Kanton Zirich und liegt nur
wenige Minuten ausserhalb von Winterthur. Die
Gemeinde zahlt rund 3'000 Einwohnerlnnen und
zeichnet sich durch eine sehr hohe Wohnqualitét,
eine Uberschaubare Grésse sowie eine attraktive
Steuerbelastung aus. Die Nédhe zur Stadt Win-
terthur und zum weitlaufigen Naherholungsgebiet
macht den Standort besonders beliebt.

Der nur wenige Gehminuten entfernte Bahn-

hof Rickenbach-Attikon bietet direkte Zugverbin-
dungen nach Winterthur und Zirich sowie in

die entgegengesetzte Richtung nach Frauen-
feld. Mehrere Buslinien erschliessen zudem das
Gemeindegebiet und verbinden Rickenbach
bequem mit den umliegenden Orten und dem
regionalen Zentrum Winterthur. Fir den taglichen
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Einkauf stehen in Rickenbach und im nahegele-
genen Winterthur vielfaltige Méglichkeiten zur
Verfigung. Supermérkte, Backereien und L&den
des taglichen Bedarfs. In kurzer Gehdistanz
befinden sich der weit bekannte, an 365 Tagen
getffnete Volg sowie die grosszligige Landi.

Die Gemeinde verfligt Uber eine gut ausgebaute
Bildungsinfrastruktur mit Kindergarten, Primar-
schule und Sekundarschule. Das Bildungssystem
der Region geniesst einen ausgezeichneten Ruf.
Auch das Freizeitangebot Idsst keine Wiinsche
offen: Die umliegenden Felder, Walder und Spa-
zierwege laden zu Aktivitaten in der Natur ein.

Mehr Uber die Gemeinde Rickenbach Sulz erfah-
ren Sie im Internet unter:

www.rickenbach-zh.ch



Ein kurzer Uberblick

Diese Liegenschaft er6ffnet Ihnen vielféltige Mog-
lichkeiten: Ob Sie das bestehende Einfamilien-
haus umfassend renovieren und nach lhren indi-
viduellen Vorstellungen gestalten oder

das Grundstiick als attraktive Baulandparzelle fir
einen Neubau nutzen mdchten, hier kdnnen Sie
Ihre Wohntraume verwirklichen.

Bestandesobjeki:

Das bestehende Einfamilienhaus verfugt tber
eine grossziigige Wohnflache von rund 170 m?
und bietet viel Raum fir individuelle Gestaltungs-
ideen. Das gerdumige Untergeschoss umfasst
eine beheizte Werkstatt, mehrere Kellerrdume
sowie eine Einzelgarage. Zusétzliche Parkmdg-
lichkeiten stehen auf der Einfahrt sowie seitlich
des Hauses fur Besucher zur Verfligung.

Im Erdgeschoss empfangt Sie ein grosszi-

giges Entrée mit angrenzendem Géste-WC. Das
helle Wohnzimmer mit offen gestalteter, zeitge-
masser Kliche bildet das Herzstlick des Hauses.
Ein Schwedenofen sorgt hier flir eine behag-
liche Wohnatmosphére. Erganzt wird diese Etage
durch ein modernisiertes Badezimmer mit
Dusche, Badewanne, WC und Waschturm sowie
ein derzeit im Rohbau befindliches Zimmer, das

sich ideal als Schlaf-, Arbeits- oder Gastezimmer
ausbauen lasst. Von der Kliche sowie vom Wohn-
zimmer gelangen Sie auf die gedeckte, nach
Slden ausgerichtete Terrasse und in den Garten,
der zum Verweilen einladt.

Das Obergeschoss bietet zwei Kinderzimmer
sowie ein grosszigiges Elternschlafzimmer mit
eigenem Balkon. Ein weiteres Badezimmer mit
Dusche, Lavabo und WC erganzt diese Wohne-
bene.

Das Bestandesobjekt befindet sich in einem
bewohnbaren Zustand, weist jedoch Renova-
tionsbedarf auf und bietet dadurch grosses
Potenzial flr eine umfassende Modernisierung
und individuelle Gestaltung.

Attraktive Mdglichkeit fiir einen Neubau:

Alternativ eignet sich das Grundstlck hervor-
ragend fur einen Neubau. Je nach Ihren Bedurf-
nissen und unter Berlicksichtigung der geltenden
Bauvorschriften lassen sich beispielsweise ein
freistehendes Einfamilienhaus, ein Doppelein-
familienhaus oder ein kleineres Mehrfamilienhaus
realisieren.
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Weitere Eckdaten und
Informationen

/
/
/
/

Baujahr 1950 / Anbau 1980
Nettowohnflache ca. 170 m?
Grundbuch Rickenbach, Grundbuchblatt 381, Kataster 1324, EGRID CH418370467792, Plan 33

Grundstticksflache 543 m? mit folgender Aufteilung: Gebidude Wohnen Nr. 22500414 148 m?,
befestigte Flache 106 m?, Gartenanlage 289 m?.

N

Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus dem Grundbuchauszug. Wir stellen lhnen diesen
auf Anfrage gerne zu.

/ Volumen Wohnhaus (GVZ) 912 m® mit Vers.-Nr. 225-00414. Versicherungssumme CHF 937'257.--
Schéatzung vom 06.10.2023.

/ Bauzone W3/60
/ Sicherheitsnachweis (SINA) ist Sache des Kaufers. Letzte periodische Kontrolle 2017.

/ Ubernahme des Einfamilienhauses per sofort.
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Kurzbaubeschrieb

N

NN

NN NN

Erstellungsjahr 1950 in Massivbauweise mit Satteldach.
Verdunkelung mittels Fensterklappldden oder Rollladen.

Erdsonden-Wéarmepumpe (2009). 2 Bohrungen a je 130 Meter, Entzugsleistung 9100 Watt,
Heizleistung bestehende Warmepumpe ca. 12‘000 Watt. Circa 400 m? Energiebezugsflache mdglich
= ca. 320 m? Wohnflache.

Waérmeverteilung mittels Radiatoren oder Bodenheizung.

Renovationen 2005: Neue Kiiche, Forster Kiichen AG, Neues Badezimmer EG, Bodenheizung in
Kliche und Bad EG, Neue Wasserleitungen, Abwasserleitungen, Einbau Schwedenofen, Modell
Gaya, Ersatz einzelner Holz-/Aluminiumfenster EG, 2009: Einbau Erdsonden-Warmepumpe,
Hoval, Ersatz einzelner Fenster Obergeschoss, Kunststofffenster, Schallschutzglas.

Eingang, Vorplatz, Gang und Gaste-WC EG, Nasszellen und Kiiche mit keramischen Bodenplatten.

Elternschlafzimmer mit Laminatboden, Kinderschlafzimmer mit Holzboden, Vorplatz OG
Teppichboden. Wohnzimmer mit Parkettboden.

Grosszlgiges UG mit zusatzlichem WC, Hobbyraum / Werkstatt beheizt.

Zeitgemasse, offene Forster-Kiiche mit Kochinsel, Glaskeramikkochfeld, Gerate von Electrolux, viel
Stauraum und pflegeleichten Fronten.

Weitlaufiger Garten. Stid-Westlich ausgerichtet. Ganztatige Besonnung.
Gartenschopf und gemdutlicher, gedeckter Sitzplatz. Balkon im OG Schlafzimmer.
Direkter Zugang ins Untergeschoss von der Ost- sowie Westseite.

Einzelgarage mit elektrischem Garagentor. Mehrere Aussenparkplatze.

www.remax-winterthur.ch 5
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Grundriss

Erdgeschoss

o b s
! Sitzplalz Kiche Bed
| 209 m? B
| BF 16.28 8F 1.2
| FF 235 S Tun
‘l el
el T e ——-
— _ - | | | Flu'
3 . 563 m? |
— |
T e e e e -] e
;—zfﬁ:& .
Buro
?E 10.60
2.9
Wohnzimmer
N
BF 48.00 ; L
FF 316 Echrda
BF 8.25
FF 4.5%
Windfang
22m?
-t
-

25,1.80 H.GUT, A RCH,

16 RE/MAX Winterthur



Grundriss

Obergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID

Objektart

PLZ und Ort

Strasse und Nr.
Baujahr
Renovationen
Grundstiicksflache
Nettowohnflache
Volumen GVZ

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Versicherungswert GVZ

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart
Warmeverteilung

110161079-56
5.5-Zi.-EFH

8545 Rickenbach Sulz
Stationsstrasse 13
1950/ 1980

2005 - 2009

543 m?

ca. 170 m?

912 m?

4

2 + Gaste-WC
CHF 937'257..--

Erdsonde (2009)
Radiatoren & Bodenheizung

AUSSTATTUNG UND PARKIERUNG

Anz. Aussenparkplatze

PREIS

Angebotspreis

Anz. Garagenplatze

CHF 975'000.--

/ Ubernahme der Liegenschaft per sofort.

/ Alle Angaben ohne Gewahr S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis:

RAUMPROGRAMM

ERDGESCHOSS
Windfang
Entrée + Flur
Gaste-WC
Wohnzimmer
Kiiche
Badezimmer
Biiro

OBERGESCHOSS
Gang
Elternschlafzimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Dusche/WC

Loggia

INFRASTRUKTUR

Entf. Primarschule
Entf. Sekundarschule
Entf. Autobahn

Entf. Winterthur

Entf. Bahnhof

Entf. Volg

Entf. Landi

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
18 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.

2.2 m2
13.88 m?
1.37 m?
48 m?
16.28 m?
13.23 m?
10.6 m?

15 m?2
24.75 m?
12.4 m?
10 m2
3.04m?
7.7 m?

0.5 km
2.2 km
1.4 km
7.2 km
0.15 km
0.4 km
0.25 km
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Kontaktieren Sie uns von

RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Giber das Dorf,
wir sind die 6rtlichen Experten. Wir kennen Ricken-
bach Sulz wie unsere Westentasche, daher sind wir
fir Immobilienfragen der richtige Ansprech-
partner. Suchen Sie nach einer serviceorientierten
Firma? RE/MAX hilft lnnen bei der Bewaltigung aller

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Raphael Steiger

Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur
info@remax-winterthur.ch
www.remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur

Schritte: von Vorbereitungstipps fir den Ver-

kauf von Immobilien bis hin zum Namensschild

am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fir
unseren beriihmten Anspruch: «Niemand auf der
Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Las-
sen Sie es uns lhnen beweisen.
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