9.5-Zimmer-
Reiheneckhaus mit
viel Privatsphare und
Weitblick

Helmweg 14c, 8405 Winterthur
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Willkommen in Gotzenwil

Das 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus befindet sich am Helmweg 14C im idyllischen Ortsteil Gotzenwil, einer
landlich gepragten Aussenwacht der Stadt Winterthur, die dem Stadtkreis Seen zugeordnet ist. Die Lage
vereint naturnahes Wohnen mit der Nahe zur Stadt und bietet eine hohe Lebensqualitat — ideal fir Fami-
lien, Paare und Ruhesuchende.

Gotzenwil liegt sidostlich des Zentrums von Seen auf leicht erhdhter Lage und ist von Wiesen, Fel-
dern und Grinflachen umgeben. Die Umgebung zeichnet sich durch ihren dérflichen Charakter mit einer
Mischung aus ehemaligen Bauernh&usern, Einfamilienhdusern und modernen Wohnbauten aus und ver-
mittelt ein ruhiges, familienfreundliches Wohngefiihl. Das Grundstlick grenzt direkt an die offene Land-
wirtschaftszone und bietet dadurch einen unverbauten, freien Blick ins Griine.

Eingebettet in ein gepflegtes, locker bebautes Wohnumfeld mit wenig Durchgangsverkehr, Uberzeugt der
Helmweg durch seine ruhige und sichere Quartierlage. Die naturnahe Umgebung schafft ein hohes Mass
an Privatsphéare und Erholung im Alltag. Trotz der landlichen Atmosphére ist die Anbindung gut gewahr-
leistet: Busverbindungen erschliessen Gotzenwil und fihren nach Seen sowie ins Zentrum von Winter-
thur. Vom nahegelegenen Bahnhof Winterthur Seen bestehen regelméassige S-Bahn-Verbindungen in
Richtung Zirich und Winterthur Hauptbahnhof.

Der Stadtkreis Seen bietet eine umfassende Infrastruktur mit Schulen, Einkaufsmdglichkeiten und
Dienstleistungen fir den taglichen Bedarf. Ergénzt wird das Angebot durch die vielfaltigen Mdglichkeiten
der Winterthurer Innenstadt in kurzer Fahrdistanz.

Das Wohnumfeld wird durch zahlreiche Naherholungsmdglichkeiten ergénzt: Walder, Spazier- und Velo-
wege sowie offene Landschaften machen Gotzenwil zu einem besonders attraktiven Wohnort flir Natur-

liebhaber und aktive Menschen

Mehr Uber die Stadt Winterthur erfahren Sie unter: www.winterthur.ch
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Ein kurzer Uberblick

Das grosszlgige 5.5-Zimmer-Reiheneckhaus am Helmweg 14C in Gotzenwil iberzeugt durch seine
ruhige, naturnahe Wohnlage und einen gepflegten, laufend erneuerten Zustand. Die Liegenschaft aus
dem Baujahr 2000 verfigt tiber eine Nettowohnflache von ca. 160 m2. In den vergangenen Jahren wur-
den unter anderem die Fassade (2025), der Balkon (2024) und die Heizung (2023, Erdsonden-Wéarme-
pumpe) erneuert. Der gepflegte, eingefriedete Garten grenzt an die offene Landwirtschaftszone und bie-
tet einen freien Blick ins Grine.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick des Hauses: Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
Cheminée schafft eine gemitliche Atmosphare, grosszligige Fensterfronten und der direkte Gartenzu-
gang verbinden Innen- und Aussenraum. Ein Eingangsbereich mit iberdachtem Vordach, Garderobe und
Gaste-WC sowie die angrenzende Kiche mit Granit-Arbeitsplatte ergédnzen diese Wohnebene.

Uber eine Treppe im Haus gelangen Sie ins Obergeschoss mit drei Zimmern sowie einer Nasszelle mit
Badewanne und Dusche. Der Balkon er6ffnet einen weiten, unverbauten Blick Uber die umliegenden Fel-
der.

Das ausgebaute Dachgeschoss bietet mit einem grossziigigen Atelier einen vielseitig nutzbaren Rick-
zugsort, hell durch die holzverkleidete Dachschrdge mit mehreren Dachflachenfenstern. Eine weitere
Nasszelle mit Dusche ergénzt dieses Geschoss.

Das Untergeschoss umfasst Technik- und Nebenrdume, einen Waschraum sowie einen separaten Kel-
lerraum. Ein Carport mit zwei Abstellmdglichkeiten sowie Platz fir Velos oder sonstiges.

Diese Liegenschaft vereint ein durchdachtes Raumkonzept, einen gepflegten Aussenbereich mit freiem
Blick ins Grline und ein vielseitig nutzbares Atelier — ein ideales Zuhause fir Familien in ruhiger, naturna-
her Umgebung.
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Eckdaten und weitere
Informationen
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Baujahr 2000
Diverse Erneuerungen zwischen 2022-2025
Nettowohnflache ca. 160 m?

Stadtquartier Winterthur-Seen, Grundbuchblatt 3456, Liegenschaft, Kataster-Nr. SE10409, EGRID
CH907708892069, Helmweg 14C

Grundstticksflache 388 m? mit folgender Aufteilung: Gebdude 67 m?, befestigte Flache 49 m?,
Gartenanlage 272 m?

Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus dem Grundbuchauszug. Wir stellen Ihnen diesen
auf Anfrage gerne zu

Volumen Wohnhaus (GVZ) 730 m® mit Vers.-Nr. 230-SE02829, Versicherungssumme CHF 696'586.—.
Unterstand/Carport 65 m® mit Vers.-Nr. 230-SE02898, Versicherungssumme CHF 37'732.-.
Heizungsart: Erdsonden-Warmepumpe, 2023 erneuert

Warmeverteilung: Fussbodenheizung

Parkierung: Carport mit 2 Abstellpldtzen sowie zuséatzlichem Platz fir Velos oder sonstiges

Garten vollstandig eingefriedet, angrenzend an die Landwirtschaftszone

Sicherheitsnachweis ist Sache der erwerbenden Partei.

Ubernahme der Liegenschaft per Ende 2027 oder nach Vereinbarung.
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Kurzbaubeschrieb

/ Wohnhaus in Massivbauweise, Baujahr 2000

/ Fundamentplatte in Eisenbeton,

Kellerumfassungswéande in Eisenbeton, ca.
20-25 cm stark

/ Aussenmauerwerk in Backstein

mit Aussenwarmedammung (Isolation 16 cm),
verputzt

Sattledach mit Dachflachenfenstern,
Dachkonstruktion in Holz, Eindeckung mit
Tonziegeln (Flachziegel), braunrot engobiert

Fenster und Balkonttren
mit Isolierverglasung, Holzrahmen weiss
gestrichen

Heizung 2023 durch eine Erdsonden-
Warmepumpe ersetzt, welche sich

im Mittelhausbefindet und alle drei Hauser
beheizt; durchgehende Fussbodenheizung im
ganzen Haus

Sanitérausstattung: Badewanne mit
Mischbatterie im Obergeschoss, separates
Gaste-WC im Erdgeschoss, Waschkiiche im
Untergeschoss (Waschmaschine 2022
ersetzt)

/ Kiiche mit Granit-Abdeckung,
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Chromstahl-Spiiltisch, Glaskeramik-Kochfeld,
Hochschranken mit Kiihlschrank und
Backofen; Geschirrspuler 2024 ersetzt

Neue Bodenplatten im Wohnzimmer (2022);
Keramik-/Steinplatten im Eingangsbereich
EG sowie auf der Innentreppe; Parkett in den
Zimmern & keramische Bodenplatten in den
Nasszellen.

Sonnenschutz: Rafflamellenstoren

im Erdgeschoss sowie Sonnenschutz beim
Sitzplatz elektrisch. Im Obergeschoss und
Dachgeschoss mit Kurbel.

Cheminéeofen im Wohnzimmer mit
Chromstahlkamin

Fassade 2025 erneuert
Balkon 2024 erneuert
Alarmanlage 2025 installiert

Carport in Holzkonstruktion auf
Betonumfassungsmauern, gedeckte

Flache fir 2 Auto sowie Velos oder sonstiges,
zusatzlicher Aussenabstellplatz

Gartenplatten und Steingarten 2015 ergénzt
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Grundriss Untergeschoss

Waschen/Keller

Exposéplan, nicht malstibbch
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Grundriss Erdgeschoss
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Erdgeschoss
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Grundriss Obergeschoss
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Exposeplan, nicht malstiblich
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Grundriss Dachgeschoss
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Atelier/Disp.
50,00 m?
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID

Immobilie

Strasse und Nummer
PLZ und Ort

Baujahr

Zustand
Ausbaustandard
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Volumen GVZ
Volumen GVZ

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart
Warmeverteilung

PARKIERUNG
Carport

110161080-50
5.5-Zi.-Reiheneckhaus
Helmweg 14C

8405 Winterthur

2000

laufend erneuert / unterhalten
Gepflegt / zeitlos

3 (4)

2 + 1 Gaste-WC

ca. 160 m?

ca. 388 m?

ca. 730 m® (Wohnhaus)
ca. 65 m® (Carport)

Erdsonde / Warmepumpe
Fussbodenheizung

/ Grosszlgiges Atelier im Dachgeschoss mit vielseitigen

Nutzungsmadglichkeiten.

/ Gepflegter Garten mit direktem Blick auf die angrenzende

Landwirtschaftszone.

/ Ubernahme der Liegenschaft per Ende 2027 oder nach

Vereinbarung.

/ Alle Angaben ohne Gewéhr S.E.&O.

PREIS

Angebotspreis

Rechtlicher Hinweis:

CHF 1'650'000.--

FLACHEN

Untergeschoss
Waschen/Keller
Keller
Erdgeschoss
Gaste-WC
Kiiche
Wohnen/Essen

Obergeschoss
Zimmer 1
Zimmer 2
Zimmer 3
Bad

Dachgeschoss

Atelier

DISTANZEN

Kindergarten
Primarschule
Sekundarschule
Autobahn

24.1 m?
25.5 m?

2.0 m?
7.7 m?
37.8m?

13.2 m?
15.1 m?
13.2 m?

7.9 m?

50.0 m?

0.75 km
1.8 km
0.85 km
6 km

Bahnhof Winterthur-Seen1.9 km

Bushaltestelle

0.15 km

Shopping Seen/ Migros 1.9 km

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
18 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.



E10811

17 :E:f‘:’ o “*\‘*‘*ﬂ"ﬁ*ﬁ%‘f;,j;: % eum@g qm

: -j‘*-_ -‘..4 i ; <;ﬂ‘ m' \T"’Cj e /{#2- ?{rﬁr L.
/) ) %3} *».x. *! i ,;:

- fj"_'. fenBera)) SF0e
5 5 '|. W ’7 \}.
C&s hﬁ AL \ ‘y e
T, N e
,ﬁ&h_\ "*El't'ﬁ' i) 553‘&: K.m.l'berg
> e ,Jv) |

-0

= [ \\lk \ ) -

xW| NTERTHUR :;%‘é';.a ‘% .'_.,._%%Q e 5 —f"'v ’?}

vald \515 ’E\ todo a!degg & L,;r._ f“’ff"""ﬁ ' iy
D\ﬂ?ﬂ"(& }\N\( [ ““““ h L) ﬂ':} 1.-;\;?% - L

-L\ 2 \/ *\JJ"\ -?'“i., r_-‘-.?:j-_!i‘?"' AT R
ﬁﬁf{"w]lﬂpm( 7 E5chenberg %1 b SV .-rn:_g‘ix‘ﬁk% R
A = B AN S Ganzenbihl ) T
L% - y
23 = ﬁfficﬁenberg -‘x_ sk
= X f‘n{:ﬁ = \.:;'h' -\'\E—;—ﬁ.}’ _;;i > ; .I, -:
' 5

.~ .'_’g'_cl-"“\——_. =B G 56 e \ s '|I'_:-f
R D | TR Ei :
S —q-ﬂﬁf K:} e E150:

o o 5
: arhy wi/!—\]h 43 fn.fubre!cj:!:?r [ R s A
r—v.—l 1 .;\I { > % e
_'_.__'-T"' /—:L [ ¥ i
5+e”1 I,E:E“‘-‘l ’H\\gJ_]\MIWEIEFhDhEﬂ*ﬂﬂ\z Li;efﬂ_/y g"\ _’_,:r--.
+ S A T 478 e e “?'!:.“'f \Tae l';g-“-_i—ﬁ

RAN) LT S A

(537 ”: Sl “Sl‘."ﬂﬂhhf A== f};cﬂefgf '-jf_:f-‘-‘-f; &

A8 \ , :.-: (”‘f’ﬂe < o '%“““ fberﬁ‘fﬁsa

ﬂ H rntem—a

[] -'\-I.
JVJr'chIrn e
. , i) .Jg/




Kontaktieren Sie uns von

RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt,
wir sind die 6rtlichen Experten. Wir kennen Win-
terthur wie unsere Westentasche, daher sind wir fir
Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner.
Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma?
RE/MAX hilft Innen bei der Bewéltigung aller

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Dennis Trigili

Immobilienvermarkter mit eidg. FA.
Dipl. Immobilienmakler

M +41 76 310 06 06
T +41 52 264 50 50
E dennis.trigili@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur
E info@remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur

Schritte: von Vorbereitungstipps fir den Ver-

kauf von Immobilien bis hin zum Namensschild

am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fir
unseren beriihmten Anspruch: «Niemand auf der
Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Las-
sen Sie es uns lhnen beweisen.
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