6.5 (7.5) -Zi.-EFH im
Baurecht mit Garten
und Doppelgarage

Heimstattenweg 16, 8413 Neftenbach
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Willkommen in Tossallmend

Dieses gepflegte 6.5-Zimmer-Einfamilienhaus befindet sich am Heimstéttenweg 16 in der Téssallmend
— einem eigenstéandigen, lebendigen Ortsteil der Gemeinde Neftenbach zwischen Téss und Weiach-
strasse. Hier pflegen die Bewohnerinnen und Bewohner mit sichtlichem Stolz ihre schmucken Hauser
und Garten, und die Nahe zum Fluss sorgt flr viel Naherholungswert direkt vor der Haustdr.

Die Liegenschaft Giberzeugt durch ihre ruhige und familienfreundliche Wohnlage sowie die attraktive
Umgebung mit viel Griin und hoher Lebensqualitat. Neftenbach zeichnet sich zudem durch seinen steu-
ergunstigen Steuerfuss (2026: 98 % ohne Kirche) aus. Einkaufsmaéglichkeiten fur den taglichen Bedarf
sind sowohl direkt in der Tdssallmend — mit dem Lidl an der Téssallmend 2a — als auch im Dorf Neften-
bach und in der nahegelegenen Stadt Winterthur vorhanden.

Das Stadtzentrum von Winterthur sowie der Hauptbahnhof sind regelmassig und komfortabel mit dem
Bus erreichbar. Die ndchstgelegene Bushaltestelle mit Anschluss an das Stadtnetz Winterthur befindet
sich in kurzer Gehdistanz. Den Autobahnanschluss Winterthur-Wulflingen erreicht man in wenigen Fahr-
minuten und profitiert dadurch von einer optimalen Anbindung an das regionale und Uberregionale Ver-
kehrsnetz.

FUr Familien bietet Neftenbach eine ausgezeichnete Infrastruktur mit Kindertagesstéatten, Kindergarten,
Primar- und Sekundarschule sowie zahlreichen Freizeitmdglichkeiten. Diverse Sportanlagen, Vereine und
das Schwimmbad Neftenbach sorgen fir ein abwechslungsreiches Freizeitangebot.

Die Kombination aus dem eigenstandigen Charakter der Téssallmend, ruhiger Wohnlage an der Toss,
guter Verkehrsanbindung und umfassender Infrastruktur macht das Einfamilienhaus am Heimstattenweg
16 zu einem attraktiven Zuhause fir Familien und alle, die naturnah wohnen und dennoch von der Nahe
zur Stadt Winterthur profitieren mdchten.

Mehr Informationen Uber die attraktive Gemeinde erhalten Sie unter: www.neftenbach.ch.
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Ein kurzer Uberblick

Das Einfamilienhaus am Heimstéttenweg 16 in Neftenbach Gberzeugt durch seine ruhige und familien-
freundliche Wohnlage, ein grosszlgiges Raumkonzept sowie vielseitige Nutzungsmadglichkeiten. Der lie-
bevoll angelegte Garten mit gedecktem Sitzplatz schafft eine angenehme Privatsphére und ladt zum Ver-
weilen und Geniessen im Freien ein.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlck des Hauses. Der helle Wohn- und Essbereich tberzeugt durch
seine grosszlgige Gestaltung und schafft gemeinsam mit der angrenzenden Kiiche eine wohnliche
Atmosphére. Der direkte Zugang zum gedeckten Sitzplatz und in den gepflegten Garten verbindet den
Innen- und Aussenbereich auf harmonische Weise und erweitert den Wohnraum insbesondere wéahrend
der warmen Jahreszeit. Ein grosszlgiger Eingangsbereich, Gaste-WC und ein Zimmer, welches zum Bei-
spiel als Biro genutzt werden kann, erganzt diese Wohnebene auf praktische Weise.

Im Obergeschoss erwarten Sie vier gut proportionierte Schlafzimmer sowie eine grosszigige Nasszelle
mit Dusche, Badewanne, Lavabo, WC und einem praktischen Wascheabwurf. Das offen gestaltende
Dachgeschoss hat weiteres Ausbaupotenzial und eréffnet vielfaltige Méglichkeiten, den Wohnraum indi-
viduell an die eigenen Bedirfnisse anzupassen — sei es fir ein weiteres Zimmer, ein Homeoffice oder
einen Hobbybereich.

Das Untergeschoss bietet neben den Technik- und Nebenrdumen einen beheizten Bastel- bzw. Hobby-
raum, der sich ideal als Fitness-, Arbeits- oder Freizeitraum nutzen lasst. Eine Doppelgarage mit direk-
tem Zugang zum Garten sowie zwei bis drei Aussenparkplatze sorgen fur ein komfortables Parkierungs-
angebot. Beheizt wird die Liegenschaft mittels einer Olheizung mit Fussbodenheizung, ergénzt durch
Radiatoren in den Zimmern.

Diese Liegenschaft vereint grosszligige Platzverhéaltnisse, einen gepflegten Aussenbereich und attrakti-
ves Ausbaupotenzial in einer runigen Umgebung. Ein ideales Zuhause fir Familien und alle, die naturnah
wohnen und gleichzeitig von der N&he zu Winterthur sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur profitie-
ren mochten.
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Eckdaten und weitere

Informationen

/ Baujahr 19809.
/ Wohnflache ca. 180 m2.
/ Grundstiicksflache 702 m2.

/ Kubatur Wohnhaus (GVZ) 810 m® mit Vers.-
Nr. 223-00725.

/ Bodenbelag aus dunklem Naturstein im
Erdgeschoss. Heller, hochwertiger Holzboden
im Dachgeschoss.

/ Holzfenster, 3-Fachverglasung

N

Heizdl / Fussbodenheizung und Radiatoren

/ Versicherungssumme Wohnhaus CHF
986'771.--, Schatzung vom 10.06.2016.

/ Kubatur Garagengebdude (GVZ) 70 m® mit
Vers.-Nr. 223-00882.

/ Versicherungssumme Garagengebzdude CHF
55'533.--, Schatzung vom 22.06.2007.
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Doppelgarage mit zwei Einstellplatzen sowie
zwei bis drei Aussenparkplatzen.

Verdunkelung: Jalousieldden mit Aluminium
im ganzen Haus

Grundbuch Neftenbach,

Grundbuchblatt 1174, Kataster Nr. 3608,
EGRID CH114695257761, Neftenbach
Heimstattenweg 16, 8413 Neftenbach.

Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte
dem Grundbuchauszug. Diesen stellen wir
Ihnen bei Bedarf sehr gerne zur Verfligung.

Baurecht bis 2087 (Verlangerungsoption
zweimal um je 10 Jahre).

Baurechtszins CHF 11'688.30 pro Jahr.

Diverse Investitionen zwischen 2000 und
2015

Ubernahme der Liegenschaft nach
Vereinbarung.
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Essbereich

Essbereich mit Blick in die offene Kiiche
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Grundriss Untergeschoss

| T da
Syl I S Sy

AT TITT
o TTT1]

IJII:II.

—

Weinkeller 7 Veloraum

AR R

an|

T

Gang

Heizung
Waschraum
Bastelraum I'
Schutzraum [
11,32 m?

Expasiplan, nkhi malitibich

14 RE/MAX Winterthur



Grundriss Erdgeschoss

Erdgeschoss

15



Grundriss Obergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID
Immobilie

Strasse und Nummer
PLZ und Ort

Baujahr

Zustand
Ausbaustandard
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Wohnflache
Grundstiicksflache
Kubatur inkl. Garage

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart
Warmeverteilung

PARKIERUNG
Doppelgarage 2

/ Baurecht bis 2087 (Verlangerungsoption zweimal um je 10

Jahre)

110161080-48
6.5-Zi.-Einfamilienhaus im
Baurecht
Heimstéattenweg 16
8413 Neftenbach
1989

Gut gepflegt
Gepflegt / zeitlos

4

1

ca. 180 m?

ca. 702 m?

ca. 880 m®

Heizol
Fussbodenheizung &
Radiatoren

Aussen-PP

/ Baurechtszins CHF 11'688.30 pro Jahr

/ Beheizter Bastel- bzw. Hobbyraum im UG

/ Ausbaupotenzial auf bis zu 7.5 Zimmer

/ Ubernahme der Liegenschaft nach Vereinbarung.

/ Alle Angaben ohne Gewahr S.E.&.O.

PREIS

Angebotspreis

Rechtlicher Hinweis:

Auf Anfrage

FLACHEN

Erdgeschoss

Gang/Garderobe

wC
Biiro/Zimmer
Wohnen
Essen
Kiiche
Obergeschoss
Vorplatz
Zimmer
Zimmer
Eltern
Zimmer
Bad/DU

Dachgeschoss

Dachgeschoss

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
18 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.

ca. 12.00 m?
ca. 2.00 m?
ca. 10.66 m?
ca. 20.00 m?
ca. 15.34 m?
ca. 9.75 m?

ca. 15.80 m2
ca. 10.50 m?
ca.11.64 m?
ca. 16.50 m?
ca. 14.43 m?

ca. 7.30 m?

ca. 25.00 m?
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Kontaktieren Sie uns von

RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt,
wir sind die 6rtlichen Experten. Wir kennen Win-
terthur wie unsere Westentasche, daher sind wir fir
Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner.
Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma?
RE/MAX hilft Innen bei der Bewéltigung aller

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Dennis Trigili

Immobilienvermarkter mit eidg. FA.
Dipl. Immobilienmakler

M +41 76 310 06 06
T +41 52 264 50 50
E dennis.trigili@remax.ch

RE/MAX Winterthur

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur
E info@remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur

Schritte: von Vorbereitungstipps fir den Ver-

kauf von Immobilien bis hin zum Namensschild

am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fir
unseren beriihmten Anspruch: «Niemand auf der
Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Las-
sen Sie es uns lhnen beweisen.
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