5.5-Zi.-EFH
an ruhiger, stadt-
naher Wohnlage

Im Hessenguetli 2, 8408 Winterthur




Winterthur-Wulflingen

Das Einfamilienhaus Im Hessenguetli 2 liegt im Quartier Oberfeld im Stadtkreis Wilflingen, einem

der griinsten Wohngebiete Winterthurs. Das ehemals eigenstandige Dorf hat sich seinen urspriinglichen
Charakter bewahrt und verbindet Iandliche Ruhe mit der N&he zur Stadt. Die Liegenschaft befindet sich
in einer ruhigen, verkehrsarmen Wohnstrasse. Der ideale Rahmen fiir Familien, die Platz, Ruhe und Natur
suchen, ohne auf stéadtische Annehmlichkeiten zu verzichten. Unmittelbar hinter dem Quartier beginnt
das Naherholungsgebiet Brielberg mit Waldern, Spazierwegen und dem Aussichtsturm, der einen wei-
ten Blick Uber Winterthur bietet. Ob Joggingrunde, Hundespaziergang oder Familienausflug: Das Grin
ist zu Fuss in wenigen Minuten erreichbar. Die Uferwege entlang der Eulach, welche sich direkt hinter
dem Haus befinden, laden zudem zu Velo- und Spaziertouren ein.

Sportbegeisterte kommen in unmittelbarer Nahe auf inre Kosten. Die Sportanlage Flieli mit ihrem gros-
sen Kunstrasenfeld ist Heimat des SC Veltheim und ideal fir Kinder und Jugendliche, die im Verein Fuss-
ball spielen m&échten. Direkt daneben befindet sich das Bocciodromo, die erste kombinierte Boccia- und
Pétanque-Halle der Schweiz. Nur rund einen Kilometer entfernt liegt das Stadion Schiitzenwiese, Heim-
statte des FC Winterthur. Ebenfalls gut erreichbar sind die Eulachhallen, die grésste Eventlocation Win-
terthurs, wo Messen wie die Winti Mass oder die WOHGA, Konzerte und Sportanlasse stattfinden.

Rund um den Lindenplatz, das historische Dorfzentrum von W(ilflingen, finden sich Cafés, Bars, Restau-
rants sowie Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistungen flr den taglichen Bedarf. Fir besondere
Anlasse |adt das Restaurant im historischen Schloss Wilflingen ein. Die Winterthurer Altstadt mit ihren
zahlreichen Strassencafés, Boutiquen und kulturellen Angeboten ist in wenigen Minuten erreichbar. Kin-
dergarten, Primar- und Oberstufenschulen befinden sich im Quartier und sind flir Kinder sicher zu Fuss
erreichbar. Die Winterthurer Kantonsschulen sowie die Hochschulen (ZHAW) sind mit dem &ffentlichen
Verkehr bequem erschlossen.

Die Bushaltestelle Feldtal liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Von dort fiihrt die Buslinie 2 direkt zum

Hauptbahnhof Winterthur mit Anschluss an die Schnellzlige nach Zirich, Zirich Flughafen, St. Gallen
und Schaffhausen.
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Ein kurzer Uberblick

Das einseitig angebaute 5.5-Zi.-EFH wurde 1953
in solider Massivbauweise erstellt und spater
durch einen Wintergarten erweitert. Die Liegen-
schaft tiberzeugt durch ca. 125 m? Nettowohnfla-
che auf drei Wohngeschossen und einen gross-
zugigen Gartenbereich.

Erdgeschoss — Wohnen mit Blick ins Griine
Uber den Windfang gelangen Sie in den Ein-
gangsbereich, an den ein separates Gaste-WC
angrenzt. Die Klche ist mit hellen Fronten, einer
Granitabdeckung, einem Glaskeramikkoch-

feld und einem Backofen von V-Zug sowie einem
Geschirrspiler von Miele ausgestattet. Herzstlick
des Erdgeschosses ist das grosszlgige,

nach Slden ausgerichtete Wohnzimmer mit rund
31 m2. Es bietet viel Platz fiir Wohnen und Essen
und 6ffnet sich zum Garten hin. Daran schliesst
der Wintergarten mit rund 18 m2 an, der mit Glas-
faltwanden und Cheminée zum Verweilen in ver-
schiedenen Jahreszeiten einladt.

Obergeschoss — Riickzugsort fiir die Familie
Uber die Treppe gelangen Sie ins Obergeschoss.
Hier befinden sich drei Zimmer. Das grosszlgige
Schlafzimmer mit 16.2 m? sowie das weitere
Zimmer mit 15 m? befinden sich auf der sonni-
gen Gartenseite und bieten viel Tageslicht sowie

einen schoénen Blick ins Grline. Das dritte Zimmer
mit 7.3 m? eignet sich ideal als Kinderzimmer,
Blro oder Ankleide. Das Badezimmer auf dieser
Etage verfigt Uber eine Badewanne, eine sepa-
rate Dusche und ein WC.

Dachgeschoss - Zusitzlicher Wohnraum

Aus dem 15 m? Zimmer im Obergeschoss fiihrt
eine charmante Wendeltreppe ins ausge-

baute Dachgeschoss mit einem Zimmer von 15.2
m? und einem Vorplatz. Sichtbare Holzbalken und
die Dachschragen verleihen dem Raum eine
besonders heimelige Atmosphare. Ein Fen-

ster sorgt fiir gentigend Tageslicht, ein Heizkor-
per fur behagliche Temperaturen. Ob als weiteres
Schlafzimmer, ruhiges Biro, Hobbyraum oder
personlicher Rickzugsort — das Dachgeschoss
[&sst sich vielseitig nutzen.

Untergeschoss - Praktische Nutzraume

Das vollstandig unterkellerte Untergeschoss bie-
tet viel Platz fur Vorrate, Werkzeug und Freizeit-
ausristung. Neben einem grossen Abstellraum
mit einer Waschmaschine von Miele stehen ein
Keller sowie ein separater Naturkeller zur Verfl-
gung. Besonders praktisch ist die Aussentreppe,
Uber die Sie direkt in den Garten gelangen.
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Weitere Eckdaten und
InNformationen
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Baujahr 1953 / Garagengebaude 1980

Nettowohnflache ca. 125 m?

Luft-Wasser-Warmepumpe Stiebel Eltron (2012) mit Warmeverteilung Gber Radiatoren
Separates Garagengebaude mit Doppelgarage und elektrischem Garagentor

Grundbuch Wilflingen-Winterthur, Grundbuchblatt 1475, Kataster WU3424, EGRID
CH558520780806, Plan 12, Im Hessenguetli

Grundstticksflache 339 m? mit folgender Aufteilung: Gebaude 107 m?, Gartenanlage 230 m?,
befestigte Flache 2 m?

Zur Liegenschaft gehdren ein Miteigentumsanteil von 1/12 an Grundbuchblatt 1434 (Kataster
WU3337) und ein Miteigentumsanteil von 1/7 an Grundbuchblatt 1478 (Kataster WU3428), beides
Zugangswege im Quartier

Fir detaillierte Angaben zu Dienstbarkeiten und Anmerkungen stellen wir lhnen auf Anfrage gerne
den Grundbuchauszug zu

Volumen (GVZ) Wohnhaus 590 m® mit Vers.-Nr. 230-WU01510, Garagengeb&ude 52 m® mit Vers.-Nr.

230-WUO00760. Versicherungssumme total CHF 647'655.—, Schatzung vom 22.03.2023.
Bauzone W3/2.6
Der Sicherheitsnachweis (SINA) ist Sache des Kaufers

Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung

RE/MAX Winterthur



Kurzbaubeschrieb

/ Das Einfamilienhaus ist einseitig angebaut / Kiche mit hellen Fronten, Granitabdeckung,

und wurde im Jahr 1953 in Massivbauweise
mit Satteldach erstellt. Es ist vollstdndig
unterkellert und hat ein ausgebautes
Dachgeschoss.

/ Hauseingang mit Vordach und Windfang

/ Verdunkelung mittels Fensterklappladen aus
Holz und/oder Vorhangen

/ Teilweise Holz- und teilweise
Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung

/ Luft-Wasser-Warmepumpe "Stiebel Eltron
WPL 25 IK-2 IE" (2012), Warmeverteilung
mittels Radiatoren

/ Glasfaseranschluss vorhanden

/ Wohnzimmer durch Zusammenlegung zweier
Raume auf rund 31 m? vergrossert

/ Teppichbdden in Wohn-, Schlaf- und
Dachzimmer

/ Kiche, Badezimmer und Wintergarten mit
keramischen Bodenplatten

/ Rasenroboter der Marke Husqvarna

Glaskeramikkochfeld und Backofen von
V-Zug (Microbraun SLP), Geschirrspuler von
Miele

Badezimmer mit Fenster, Badewanne,
separater Dusche und WC sowie separates
Gaste-WC im Erdgeschoss

Anbau Wintergarten (ungeheizt) mit rund 18
m?2, Glasfaltwénden und Eckcheminée

Elektrischer Sonnenstoren auf der
Gartenseite

Untergeschoss mit grossem Abstellraum inkil.
Waschmaschine von Miele, Keller, Naturkeller
sowie Technikraum

Nach Suden ausgerichteter Garten mit
Rasenflache, Blumenbeeten, Plattenweg und
Grillkamin

Separates Garagengebaude (1980) mit
Doppelgarage und elektrischem Garagentor

www.remax-winterthur.ch 5



Raumprogramm

m? sind circa Angaben

UNTERGESCHOSS

Grosser Abstellraum mit 18.40 m?2 inkl. Wasch-
maschine von Miele und Lavabo. Keller mit Tech-
nik 13.80 m? (Luft-Wasser-Warmepumpe und
Boiler) sowie Naturkeller 13.80 m2, ideal fiir Vor-
rate. Uber die Aussentreppe gelangen Sie direkt
in den Garten.

ERDGESCHOSS

Eingangsbereich mit Windfang (2.50 m?) und Ein-
gang mit Treppe (8.60 m? und 3.35 m?), angren-
zend ein separates Gaste-WC (1.26 m?). Kiiche
mit 7.30 m? und Markengeraten von V-Zug und
Miele. Grosszulgiger, nach Stiden ausgerichteter
Wohn- und Essbereich mit 31.30 m? und Fenster-
tdr zum Garten. Daran schliesst der Wintergarten
mit 18.40 m? Nutzflache an, mit Glasfaltwanden
und Cheminée.

OBERGESCHOSS

Zugang Uber die geschwungene Holztreppe zum
Vorplatz (2.50 m?). Drei Zimmer: Zimmer 1 mit
7.30 m2, Zimmer 2 mit 16.20 m? und Zimmer 3
mit 15.00 m? bieten Raum fur Schlafzimmer, Kin-
derzimmer oder Homeoffice nach individuellem
Bedarf. Das Badezimmer (7.20 m?) mit Bade-
wanne, Dusche und separatem WC rundet das
Geschoss ab.

DACHGESCHOSS

Uber eine charmante Wendeltreppe aus Zim-
mer 3 erreichbar. Zimmer mit 15.20 m? unter dem
Satteldach mit sichtbaren Holzbalken, ideal als
weiteres Schlafzimmer, Biro oder Riickzugsort
mit Charakter. Erganzt wird das Geschoss durch
einen Vorplatz mit 7.25 m?.

6 RE/MAX Winterthur



Notizen
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Grundriss

Untergeschoss

RE/MAY

Abstellraum
18.40 m?

e () | —-

Keller + Heizung Naturkeller
13.80 m? 13.80 m?
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Grundriss

Erdgeschoss

RE/MAX
Windfang
2.50 m?
Eingang
8.60 m?
Wohnen / Essen
31.30 m?
Wintergarten
18.40 m*

www.remax-winterthur.ch 23



Grundriss

Obergeschoss

24

Zimmer
7.30 m?

Vorplatz
2.50 m?

Schlafzimmer

Treppe DG 16.20 m?

Zimmer
15.00 m?

RE/MAX Winterthur

RE/MAX



Grundriss

Dachgeschoss

Dachschrage (Raumhdhe unter 1.50 m)

Vorplatz
7.25 m?

Treppe OG
Zimmer
15.20 m?

Dachschréage (Raumhdhe unter 1.50 m)

RE/MAY

www.remax-winterthur.ch
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

Objekt-ID 110161079--62
Objektart 5.5-Zimmer-EFH
PLZ und Ort 8408 Winterthur
Strasse und Nr. Im Hessenguetli 2
Baujahr 1953
Grundstiicksfliche 339 m?
Nettowohnfldche ca. 125 m?
Anzahl Schlafzimmer 3 (+ DG)
Anzahl Nasszellen 1+ 1 Gaste-WC
Kubatur GVZ 590 m® (Wohnhaus), 52 m®
(Garage)
Versicherungswert gem. GVZ CHF 647'655.--

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart Luft-Wasser-Warmepumpe
(2012)
Warmeverteilung Radiatoren

AUSSTATTUNG UND PARKIERUNG
Garageneinstellplatze 2

/ Elektrisches Garagentor

/ Stromanschluss

PREIS

Angebotspreis CHF 1'110'000.--

/ Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung.

/ Alle Angaben ohne Gewéhr S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis:

RAUMPROGRAMM

Untergeschoss

Abstellraum 18.4 m?
Keller + Heizung 13.8 m?
Naturkeller 13.8 m?
Erdgeschoss

Windfang 2.5 m?
Eingang 11.9 m?
WwC 1.3 m?
Kiiche 7.3 m?
Wohnen/Essen 31.3m2
Wintergarten 18.4 m?
Obergeschoss

Bad 7.2m?
Zimmer 1 7.3 m?
Zimmer 2 16.2 m?
Zimmer 3 15 m?2
Vorplatz 2.5 m?
Dachgeschoss

Zimmer 4 15.2 m?
Vorplatz 7.25m?
INFRASTRUKTUR

Entf. Bushaltestelle 0.3 km
Entf. Migros 0.5 km

Entf. Einkaufszentrum 1.4 km
Entf. Autobahnanschluss 1.4 km
Entf. Kindergarten 1 km
Entf. Primarschule 1.2 km
Entf. Sekundarschule 0.7 km
Entf. Bahnhof Winterthur 2 km

Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstandiges Unternehmen.
26 Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fur die wir keine Gewahr Gibernehmen.
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Kontaktieren Sie uns von

RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber die Stadt,
wir sind die 6rtlichen Experten. Wir kennen Win-
terthur wie unsere Westentasche, daher sind wir fir
Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner.
Suchen Sie nach einer serviceorientierten Firma?
RE/MAX hilft Innen bei der Bewéltigung aller

KONTAKTIEREN SIE UNS
NOCH HEUTE!

Raphael Steiger

Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur
info@remax-winterthur.ch
www.remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur

Schritte: von Vorbereitungstipps fir den Ver-

kauf von Immobilien bis hin zum Namensschild

am neuen Zuhause des Kaufers. Man kennt uns fir
unseren beriihmten Anspruch: «Niemand auf der
Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Las-
sen Sie es uns lhnen beweisen.
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