Wohnen wie im
Einfamilienhaus!

Grossziigig konzipierte, familienfreundliche
5.5-Zimmer-Wohnung. Zuhause angekommen in
8340 Hinwil, Walderstrasse 32
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Herzlich willkommen in Hinwil ZH.

Die 5.5-Zimmer-Eigentumswohnung liegt im Ober-
geschoss in einem Mehrfamilienhaus mit 2 Wohnein-
heiten in der attraktiven Gemeinde Hinwil ZH, an der
Walderstrasse 32. Die Liegenschaft befindet sich in
einer gut erschlossenen, zentralen und familien-
freundlichen Wohnlage mit hoher Wohn- und
Lebensqualitat. Zur Gemeinde gehdren nebst dem
Dorf Hinwil sechs Aussenwachten: Girenbad, Hadli-
kon, Ringwil, Unterbach, Unterholz und Wernetshau-
sen mit den Weilern Bossikon und Erlosen. Knapp
11’748 Einwohner finden hier in landlicher Umge-
bung ein schénes Zuhause.

Die Eigentumswohnung ist verkehrsmassig sehr

gunstig gelegen. Dank der Lage im Herzen des Zir-
cher Oberlandes von Hinwil sind alle wichtigen Zen-
tren des Kantons und der benachbarten Kantone mit
dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln sehr
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gut erreichbar. Die S-Bahnzlige ab Wetzikon verkeh-
ren halbstlndlich, die Fahrt bis zum Zircher Haupt-
bahnhof dauert knapp eine halbe Stunde.

Einkaufsmoglichkeiten flr den taglichen Bedarf
sowie die Bushaltestelle befinden sich in unmittelba-
rer Nahe. Es stehen Ihnen zahlreiche Handwerks-
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe fir Auftrage
und Eink&ufe aller Art zur Verfiigung.

Kindertagesstéatten, der Kindergarten sowie die
Schulhuser aller Stufen befinden sich direkt in Hin-
wil. FUr sportliche Aktivitdten stehen nebst der Natur
mehrere Turnhallen und die Sportanlage Hiissenbuel
zur Verfiigung.

Mehr Informationen iiber die Gemeinde Hinwil
finden Sie im Internet unter www.hinwil.ch.




Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE 5.5-ZIMMER-WOHNUNG

GrosszUgig konzipierte 5.5-Zimmer Eigentumswoh-
nung im 1. & 2. Obergeschoss und Dachgeschoss
des Mehrfamilienhauses mit 2 Wohneinheiten und
Ladenlokal im Erdgeschoss.

Die gut besonnte Wohnung auf drei Etagen besticht
durch seine bevorzugte Wohnlage sowie durch ein
gerdumiges, gut durchdachtes Grundrisskonzept.
Die lichtdurchfluteten Rdume sind gut mdébilierbar.

Ein schénes Wohn-/Esszimmer mit Sichtbalken, der
Ausgang zur gemeinschaftlichen Terrasse mit Grill-
stelle, ein helles Schlafzimmer und Arbeitszimmer,
ein Gaste-WC sowie ein Abstellraum mit Lavabo und
Waschmaschine befinden sich im 1. Obergeschoss.
Uber die Treppe gelangen Sie in das 2. Oberge-

schoss. Dort befindet sich ein grosses Badezimmer
mit Lavabo, WC und Badewanne sowie zwei
schone, helle Schlafzimmer.

Das Dachgeschoss, welches Sie Uber eine weitere
Treppe erreichen, eignet sich ideal als zuséatzliches
Zimmer oder als Hobbyraum. Nebenan befindet sich
ein Estrich, welcher Gber genligend Stauraum ver-
fagt. Eine weitere Nasszelle mit Dusche, WC und
Lavabo runden das Gesamtpaket ab.

Die attraktive und familienfreundliche Wohnung pra-
sentiert sich in einem renovationsbedtrftigen

Zustand und ist fir Handwerker geeignet.

Weitere Details finden Sie in den nachfolgenden
Seiten.
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Kurzbaubeschrieb

= Mehrfamilienhaus mit 3 Stockwerkeinheiten (2
Eigentumswohnungen und 1 Ladenlokal) in
massiver Bauweise erstellt

m Kein Personenlift

= Satteldach mit Ziegeleindeckung und
Walmdachgaube

m Fenster in Holz, griin gestrichen, mit 2-facher
Isolierverglasung und Einhanddreh-
kippbeschlagen

= Verdunkelung/Wetterschutz mittels
Holzfensterladen, griin gestrichen

= Verdunkelung/Sichtschutz mittels Stoffrolladen
innenliegend

= Warmeerzeugung Gasheizung
= Warmeverteilung mittels Radiatoren
= Warmwasseraufbereitung Uber die Heizung

= Waschen/Trocknen direkt im Wohngeb&ude im
1. Obergeschoss
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m Praktische Einbauschranke im Entrée

m Offene, zwecksméassige Einbaukiiche mit Unter-

und Oberbauten. Schéne Granitabdeckung inkl.
eingeschliffenem Tropfteil aus Edelstahl. Glas-
keramikkochfeld, Dampfabzug, hochliegender
Backofen, Geschirrspilmaschine, Kihlschrank
mit integriertem Tiefkuhlfach

Bodenbelége: 1. Obergeschoss:
Eingang/Korridor, Wohnen/Essen, Schlafzimmer,
Klche, Abstellraum und Géaste-WC Plattenboden
(Keramik). 2. Obergeschoss: Gang sowie beide
Schlafzimmer mit Parkettboden. Badezimmer mit
Vinyl. Dachgeschoss: Parkett oder Teppich.

m Wande: Im Wohn- Essbereich und allen Zimmern

Abrieb, verputzt und weiss gestrichen.
Verspiegelte Kiichenriickwand. Nasszellen mit
keramischen Wandplatten.

Decken: Abrieb, verputzt und weiss gestrichen
mit Sichtbalken. Im Dachgeschoss Holztafer
weiss gestrichen.



Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 1870

m Getétigte Renovationen: Die
Aussenfassade wurde 2016
neu gestrichen

= Einbau einer Gasheizung im
Jahr 2007

= Renovationsbedurftiger
Zustand, laufend unterhalten.

= Wohnflache (HNF) ca. 134 m2,

= Grundbuch Blatt 4798,
Stockwerkeigentum,
Wertquote 396/1000
Miteigentum, Kataster-Nr.
6698, Hinwil, mit Sonderrecht

an der 5 Zimmerwohnung im 1.

OG, 2.0G und Dachgeschoss,
mit Nr.2 bezeichnet.

= Grundbuch Blatt 2083,
Liegenschaft, Kataster-Nr.
6698, Plan 22, Leimgrueb.
Grundstiicksflache mit
folgender Aufteilung:
Gesamtflache 343 m?,
Gebaude 234 m?, befestigte
Flache 109 m2.

m Detalillierte Informationen
entnehmen Sie bitte aus dem
Grundbuchauszug. Gerne
stellen wir lhnen diesen zu.

= Kubatur Wohnhaus (GVZ)
1'383 m® mit GVZ-Nr. 117-
01059

m Nebenkosten Wohnung inkl.
Einlagen in den

Erneuerungsfonds ca. CHF
650.—/Monat.

= Stand Erneuerungsfond
Liegenschaft CHF 18'619.55.

= Die vom Verkaufer geleisteten
Einlagen in den Unterhalts- und
Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

= Es muss keine Hypothek
Ubernommen werden.

= Elektrische
Sicherheitsnachweis (SINA)
und allféllige Méangel sind
Sache des Kaufers.

= Ubernahme der Wohnung per
sofort oder nach Vereinbarung.
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Raumprogramm der tollen
und hellen Eigentumswohnung

(M2 SIND CIRCAMASSE)

1. OBERGESCHOSS

Der Eingang zur 5.5-Zimmer-Eigentumswohnung
erfolgt Uber die gemeinschaftliche Terrasse im 1.
OG. Gleich zu Beginn erwartet Sie ein Entrée mit
praktischen Einbauschrénken sowie die offene Ein-
bauktche mit angrenzendem Wohn- und Esszim-
mer. Nebenan befinden sich ein Schlafzimmer, ein
helles Arbeitszimmer, Gaste-WC sowie ein Abstell-
raum welcher Uber eine eigene Waschmaschine,
Lavabo und Werkbank verflgt.

2. OBERGESCHOSS
Nasszelle mit Badewanne, Lavabo und WC. Zwei
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schone und gemlitliche Schlafzimmer flr einen
erholsamen Schlaf.

DACHGESCHOSS

Helles, ausgebautes Dachzimmer mit Aussicht aus
der Walmdachgaube. Nasszelle mit Dusche, Lavabo
und WC. Auch ist ein Estrich flir genligend Stauraum
aufzufinden.

UMGEBUNG

Familienfreundliche Uberbauung mit gepflegter
Umgebung. Genligend Besucherparkplatze vorhan-
den. In dieser Liegenschaft treffen Sie auf ein sehr
angenehmes und freundschaftliches Zusammenle-
ben.
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Hier lasst es sich gut leben!
Eingangsgeschoss
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Obergeschoss
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID 110161065-41

Immobilie 5 Y2-Zimmer-Dachmais.-Wohnung
Strasse und Nr. Walderstrasse 32

PLZ und Ort 8340 Hinwil

Baujahr 1870

Totalsanierung 1990

Zustand Renovationsbedurftig

Anzahl Schlafzimmer 4

Anzahl Nasszelle 2, Anzahl WC 1
Nettowohnflidche ca. 134 m?
Grundstiicksflache 343 m?, Kat.-Nr. 6698
Kubatur Wohnhaus 1'383 m3, GVZ-Nr. 117-01059
Wertquote Wohnung 396/1000 Miteigentum

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart Gasheizung
Heizverteilung mittels Radiatoren
Warmwasseraufbereitung Uber Heizung
AUSSTATTUNG

Waschen/Trocknen direkt in der Wohnung
Einbauschrédnke im Entrée
Ausgebautes Dachgeschoss

PREIS
Kaufpreis Wohnung CHF 724'000.-

SONSTIGES

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach Vereinbarung.

m Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Kanton Ziirich
GIS-Browser (hitps2/maps.zh.ch)

h.| Amtliche Vermessung in Farbe
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Meine Immobilie,
mein Zuhause

Verkaufen heisst flir uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kdn-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten K&uferbedirfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansétze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Emanuel Spirig
Selbstandiger Immobilienvermittler

T +41 76 388 66 79
E emanuel.spirig@remax.ch

RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

www.remax.ch/emanuel-spirig
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