Gemutlich Wohnen mit
Blick ins Grune!

Schone 5 ¥2-Zi.-Wohnung im 2. OG mit Keller,
Hobbyraum und Autoabstellplatz im
aufstrebenden Sennhof

(Aussenwacht Stadt Winterthur)




Herzlich willkommen in Sennhof

IN DER AUFSTREBENDEN AUSSENWACHT
Die 5 ¥2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Ober-
geschoss links eines Mehrfamilienhauses mit 8 Woh-
neinheiten in der beliebten und aufstrebenden
Aussenwacht Sennhof, an der Tdsstalstrasse 373.
Die Wohnung liegt an einem gut besonnten und auf-
gelockerten Wohnquartier zwischen dem Stadtge-
biet Winterthur und dem Eingang zum T&sstal. Senn-
hof ist eine Aussenwacht und zugleich ein Quartier
der Stadt Winterthur, welches dem Kreis 3 (Seen)
angehort.

Sennhof liegt an der Tésstalbahnlinie und wird mit
dem im Ort liegenden Bahnhof Sennhof-Kyburg an
den offentlichen Verkehr angeschlossen. Dieser liegt
lediglich 100 Meter von der Wohnung entfernt. Auf
der Linie S11 und S26 verkehren die Zige Richtung
Winterthur im Halbstundentakt mit einer kurzen Rei-
sedauer von ca. 12 Minuten. Auch eine Einkaufs-
mdglichkeit liegt in unmittelbarer Nahe. Den sympa-
thischen "Dorfladen Sennhof" mit vielen frischen
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Produkten sowie allen nétigen Lebensmitteln und
Non Food-Artikeln flr den taglichen Gebrauch
erreicht man bequem zu Fuss.

Direkt an der Tdss und am Rande des Stadtkreises
Seen befindet sich die Tagesschule Sennhof, zu wel-
cher drei Kindergéarten mit je einer Abteilung und die
Primarschule mit sechs Primarklassen gehért. Die
Oberstufe besuchen die Schiiler und Schiilerinnen
im Sekundarschulhaus Oberseen.

Die Naherholungsgebiete laden zu Spaziergéngen
und Wanderungen ein. Das Platschern der Toss ver-
leiht diesem Spaziergang eine gemditliche Atmo-
sphére. Zudem ist der Ort ein beliebter Ausgangs-
punkt fir Ausflige zum Schloss Kyburg. Auch ein
breites Angebot an Freizeiteinrichtungen steht fir
Jung und Alt zur Verfiigung.

Mehr Informationen iiber die Aussenwacht Senn-
hof erhalten Sie unter: www.winterthur.ch
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Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE GEPFLEGTE, FAMILIEN-
FREUNDLICHE 5.5-ZIMMER-WOHNUNG

Familienfreundliche und helle 5 ¥2-Zimmer-Wohnung
im 2. Obergeschoss links mit gut besonntem und
gedecktem Balkon. Zur Wohnung gehéren im Unter-
geschoss ein Keller und Hobbyraum (zzgl. CHF
15'000.--) sowie ein gedeckter Autoabstellplatz
(zzgl. CHF 15'000.--). Zugang zur Wohnung erfolgt
Uber das Treppenhaus.

Die attraktive Eigentumswohnung Uberzeugt durch
ihre bevorzugte Lage mit kurzen Wegen zu allen
wichtigen Infrastrukturanlagen in der Stadt Winter-
thur sowie durch ein gut durchdachtes und grosszu-
giges Grundrisskonzept mit grossen Schlafzimmern.
Durch die grosse Sudfensterfront ist vor allem der
Kernbereich der Wohnung, das Wohn- und Esszim-
mer, lichtdurchflutet und sorgt fir gemutliche Stun-
den und einen sehr guten Wohnwert.

Ein stilvolles Wohn-/Esszimmer mit schénem Par-
kettboden, Ausgang zum gedeckten Balkon mit
Blick ins Grline, vier helle und grossziigige Zimmer,

ein Gaste-WC (WC, Lavabo) sowie eine sanierte
Nasszelle (2016) mit Dusche, Waschmaschine, WC
und Lavabo befinden sich in der attraktiven Eigen-
tumswohnung.

Weitere Highlights bilden die praktischen Einbau-
schranke, welche fir zusatzliche Staumdglichkeit
sorgen. In der U-férmigen Einbaukliche mit Granit-
abdeckung, Backofen, Geschirrspilmaschine und
EinbaukUhlschrank lassen sich leckere Gerichte
zubereiten.

Zur gemeinsamen Nutzung steht im Untergeschoss
ein Waschturm sowie ein separater Trocknungsraum
zur Verflgung.

Im Aussenbereich befindet sich ein Spielplatz wel-
cher fir das Quartier zur Verfiigung steht sowie ein
Velounterstand.

Die familienfreundliche Wohnung wurde laufend

unterhalten und présentiert sich in einem guten und
gepflegten Zustand.
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Kurzbaubeschrieb

= MFH mit 8 Wohnungen in massiver Bauweise.

m Fernwérme Holz-Warmeverbund Sennhof.
Warmeverteilung mittels Radiatoren.

= Bodenbelage: Parkett in den Schlafzimmern und
dem Wohn-/Esszimmer. Keramische
Bodenplatten im Badezimmer, Gaste-WC und der
Kulche.

m Kiche: U-Férmige Einbaukiiche mit
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Granitabdeckung, Glaskeramikkochfeld,
Dampfabzug, Backofen, Geschirrsplilmaschine,
Kihlschrank und gentigend Ablageflachen mit
Schranken.

= Waschmdglichkeit in der Wohnung oder in der
gemeinschaftlichen Waschkiche im
Untergeschoss mit zuséatzlichem
Trocknungsraum.

m Kein Lift.



Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 1997, Rennovationen/Unterhalt laufend
getatigt (Badezimmer 2016), gepflegter Zustand.

= Wohnflache ca. 110 m2.

= Grundbuch Blatt 4524, Stockwerkeigentum,
Tosstalstrasse 373, 60/1000 Miteigentum an
GBBI 3657. Kataster Nr. 9667 mit Sonderrecht an
der 5 Y2-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss
links, mit Kellerabteil im Untergeschoss.

= Grundbuchblatt 4539, Stockwerkeigentum,
3/1000 Miteigentum am Grundstlick Blatt 3657,
Kataster SE9667, Winterthur-Seen mit
Sonderrecht am Hobbyraum 4 im Untergeschoss.

m Kataster Nr. 9667, Tosstalstrasse, Plan Nr. 78, mit
2573 m? Grundstticksflache.

= Kubatur Wohnhaus (GVZ) 3725 m?,
GVZ-Nr. SE02426, Versicherungswert CHF
2'162'100.--, Schatzung vom 13.03.1998.

= Nebenkosten inkl. Einlagen in den
Erneuerungsfonds ca. CHF 530.-- pro Monat
(Budget 2022).

= Erneuerungsfonds Wohnhaus 371 und 373 CHF
367'346.35.-- per 31.12.2021.

= Eigenmietwert CHF 13'900.--

= Ubernahme der Wohnung per 1. September oder
nach Vereinbarung.
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Grundriss

Entrée

Wohnen/Essen
37,50 m?

- Balkon
14,20 m?
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID

Immobilie

Strasse und Nr.
PLZ und Ort
Baujahr

Zustand

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszellen
Wohnflache
Kubatur
Grundstiicksflache

Zone

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Heizverteilung

PREIS

Peis Wohnung

zzgl. Autoabsteliplatz
zzgl. Bastelraum

SONSTIGES

110161057-137

5 %-Zi.-Wohnung im 2. OG
Tosstalstrasse 373

8482 Sennhof (Winterthur)
1997

Gepflegt

4

1 + Gaste-WC

ca. 110 m?

3725 m®

2572 m?, Kataster-Nr.
SE9667

W3/2.6

Fernwarme
Radiatoren

CHF 720'000.--
CHF 15'000.--
CHF 15'000.--

m Gut durchdachtes und attraktives Grundrisskonzept mit

lichtdurchfluteten Rdumen.

= Angenehme Wohnatmosphére mit sehr gutem Wohnwert.

= Kellerabteil
= Hobbyraum
= Gedeckter Autoabstellplatz

m Grosser gedeckter Balkon

= Ubernahme per 1. September oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr, S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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RAUMPROGRAMM
2. Obergeschoss
Entrée
Wohnen/Essen
Kiiche
Gaste-WC
Badezimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Schlafzimmer
Balkon

ca

C

ca
ca
ca
ca
ca

.37.5m?
ca. 6 m?
a.2.3m2
ca. 4 m?
.14.1 m?
.11.7 m?
.11.7 m?
.10.9 m?
.14.2 m?



Kanton Zirich
GIS-Browser (htips:/maps.zh.ch)

b Amtliche Vermessung in Farbe
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Kanton Zirich
GIS-Browser (htips:/maps.zh.ch)

b Amtliche Vermessung in Farbe
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Meine Immobilie.
mein Zuhause.

Verkaufen heisst flir uns auch Helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kon-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten Kéuferbedirfnisse und -wiinsche
sowie viele Lésungsanséatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Ihr Immobilienmakler mit Herz und Verstand!

Rainer Huber
Immobilienmakler

M +41 79 127 50 50
+41 52 264 50 50
+41 52 264 50 51
rainer.huber@remax.ch
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RE/MAX Immobilien
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

E rainer.huber@remax.ch
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