2-Zimmer Dachwohnung
mit Balkon und Carport

Meist nebelfrei, eine intakte Natur und eine
hervorragende Infrastruktur.

8488 Turbenthal ZH, Hohmattring 3




Herzlich willkommen in Turbenthal - im
Herzen des mittleren Tosstals

Diese hubsche Dachwohnung befindet sich in der
attraktiven Gemeinde Turbenthal am Hohmattring 3.
Turbenthal - das meist nebelfreie Dorf im mittleren
Tdsstal mit hervorragender Infrastruktur und intakter
Natur.

Der Bahnhof und Einkaufsmoglichkeiten fur den tag-
lichen Bedarf sind in rund 10 Minuten zu Fuss
erreichbar, Schulen (inkl. Kindergarten) innert 3
Minuten. Turbenthal verfligt tiber sdmtliche Schul-
stufen und sogar Utber einen See - den Bichelsee.

Turbenthal liegt an der Bahnstrecke Winterthur -
Bauma. Halbstundlich halt der Regionalzug (S26 +
S11, beide mit Direktverbindung nach Zirich), die
Fahrzeit zum Hauptbahnhof Winterthur betragt 24
Minuten. Postautoverbindungen nach Pfaffikon (via
Russikon) und nach Bichelsee.
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Aufgrund seiner verkehrstechnisch vorteilhaften
Lage Ubt Turbenthal eine Zentrumsfunktion aus. Die
erklart das vielféaltige Angebot an Laden und Gewer-
bebetrieben. Neben einigen Grossverteilern befinden
sich auch zahlreiche Detailhandler, Arzte, Bankfilia-
len und eine Post im Dorf.

Sie kdnnen die abwechslungsreiche Landschaft
geniessen, indem Sie durch stille Taler und einsame
Hohen wandern, den Vita Parcours benutzen, als
Biker die Trails bezwingen oder sich im Sommer an
der Téss oder am Bichelsee vergniigen. Zudem liegt
Turbenthal an der Nationalen Veloroute Nr. 5 und
damit optimal fir Velotouren.

Mehr liber die Gemeinde Turbenthal erfahren Sie
im Internet unter www.turbenthal.ch.



Ein kurzer Uberblick...

... UBER DIESES ATTRAKTIVE ANGEBOT

Die Dachwohnung besticht durch ihre gute und son-
nige Wohnlage und einem attraktiven Grundrisskon-
zept mit einem schénen, uneinsehbaren Balkon.

Der Zugang zur Wohnung erfolgt Gber das Treppen-
haus (ohne Lift). Entrée mit praktischem Einbau-
schrank. Moderne Kiiche (2016) mit Granitabdec-
kung und hochwertigen Kiichengeréten.

Badezimmer mit Badewanne, WC, Lavabo und
Waschmaschine. Wohnzimmer mit Ausgang zum
sonnigen Balkon mit absoluter Privatsphére.

Zur Wohnung gehdrt ein Kellerabteil im Unterge-
schoss. Waschkliche und Trockenraum, Veloraum
zur Mitbenitzung. Ein zur Zeit vermieteter Carport
kann ebenfalls erworben werden.
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Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr Wohnhaus (GVZ) 1976.

m Baujahr Garagengebaude (GVZ) 1980.
= Wohnflache (HNF) ca. 56 m?.

= Wertquote 36/1000.

= Grundregister Blatt 663, Liegenschaft, Kataster
Nr. 1493, Plan 7, Hohmatt.

m Grundstiickflache 3347 m?2.

m Detaillierte Informationen entnehmen Sie bitte aus
dem Auszug aus dem Grundregister. Wir stellen
Ihnen diesen auf Anfrage gerne zu.

= Volumen Wohnhaus Kat. Nr. 1493 (GVZ) 7'405 m?®
mit Vers.-Nr. 1328. Versicherungssumme CHF
5'180'025.--. Schatzung vom 23.07.2019.

= Volumen Garagengebaude Kat. Nr. 1493 (GV2)
260 m® mit Vers.-Nr. 194. Versicherungssumme
CHF 53'849.--. Schatzung vom 29.04.2008.
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= Bauzone W3 - Wohnen, 3 Vollgeschosse, 1
Dachgeschoss. Max. AZ 55%.

= Ubernahme der Liegenschaft per sofort oder nach
Vereinbarung.

= Stand Erneuerungsfonds Wohnung per
31.12.2021: CHF 7'247.30.--.

= Stand Erneuerungsfonds Liegenschaft per
31.12.2021: CHF 96'670.--.

= Nebenkosten Wohnung inkl. Einlagen in den
Erneuerungsfonds ca. CHF 300.—/Monat.

= Die vom Verkaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

m Es muss keine Hypothek Gbernommen werden.

m Elektrischer Sicherheitsnachweis (SINA) und
allfallige Méngel sind Sache des Kéaufers.



Kurzbaubeschrieb

= Vollunterkellertes, in massiver Bauweise erstelltes
Mehrfamilienhaus mit 7 Wohnungen. Die
Stockwerkeigentiimergemenschaft besteht aus
drei typgleichen Mehrfamilienhdusern.

= Fassade (2-Schalenmauerwerk verputzt und
gestrichen).

m Satteldach mit Ziegeleindeckung.

= Rollladen mit manueller Bedienung. Sonnenstore
beim Balkon mit Handkurbel.

m Spenglerarbeiten in Kupfer.

= Zentrale Olheizung (Kessel Jg. 2000, Brenner Jg.
2014).

= Warmwasseraufbereitung mit Ol. (Boiler Jg. 2000).

= Warmeverteilung Uber Radiatoren.

= Moderne, zweckmassige Einbaukiliche (2016) mit
Granitabdeckung, Glaskeramikkochfeld,
Dampfabzug, Backofen, Kiihlschrank separatem
Gefrierteil.

= Bodenbelage in Parkett.
= Wande in Abrieb.
m Decken in Tafer weiss gestrichen

= Gemeinschaftlicher Veloabstellraum und
Waschkliche mit zwei Waschmaschinen und
einem Tumbler mit Waschbecken im
Untergeschoss.
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Raumprogramm der
2 2-Zimmer Dachwohnung

(M2 SIND CA. MASSE)

UNTERGESCHOSS

Eigenes Kellerabteil (Lattenverschlag). Miteigentum

an den allgemeinen Infrastrukturrdumen wie Wasch-
kiiche mit 2 Waschmaschinen und 1 Tumbler, Troc-
kenraum sowie Veloabstellraum. Der Heizungsraum
befindet ich in der Liegenschaft Hohmattring 5.

DACHGESCHOSS

Vorplatz/Entrée 6 m? mit Einbauschréanken, Bade-
zimmer mit Badewanne/WC/Lavabo/Waschma-
schine 5 m2. Wohnzimmer mit offener Kiiche 25 m?2.
Schlafzimmer 16 m? mit Ausgang auf den Balkon 13

m>.

UMGEBUNG

Parkpléatze fir Eigentiimer und fir Mieter. Schopf /
Garage / Aussen-Parkplatze. Grosszlugige Grinfla-
che.
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Grundriss 2-Zimmer Dachwohnung
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Verfiigbar

Zustand

Ausstattung

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus
Wohnflache (HNF)
Bauzone

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart

Heizverteilung
Warmwasseraufbereitung

AUSSTATTUNG

Grossziigige Griinanlagen

Balkon mit absoluter Privatsphéare
Kellerabteil

Waschkiiche und Trockenraum zur Mitbeniitzung

Veloraum zur Mitbeniitzung

Carport

PREIS

Kaufpreis CHF 295'000.—
Carport (zuziiglich) CHF 15'000.—
SONSTIGES

= Verkauf an den Meistbietenden.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

110161011-592

2 Y2-Zimmer Dachwohnung
Hohmattring 3

8488 Turbenthal ZH

1975

per sofort oder nach Vereinbarung
gut (saniert 2016, ausser Bad)
Durchschnittlich

1

1, mit Waschmaschine

3347 m?, Kataster-Nr. 1493

7405 m?, Vers.-Nrn. 1328 und 01944
ca. 56 m?

W3, AZ max. 55%, 3 Vollgeschosse, 1
Dachgeschoss

Zentrale Olheizung (Kesser Jg. 2000,
Brenner Jg. 2014)

mittels Radiatoren

Uber Zentralheizung

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Kanton Ziirich
GIS-Browser (hitps:/maps.zh.ch)
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Meine Immobilie.

Mein Zuhause.

Verkaufen heisst flr uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kén-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten Kauferbedirfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Markus Kernen
eidg. dipl. Immobilientreuh&nder

M 0041 79 444 87 52
T 0041 52 264 50 50
E markus.kernen@remax.ch

RE/MAX Winterthur

iku immobilien ag
Stadthausstrasse 123

8400 Winterthur

E info@remax-winterthur.ch

www.remax-winterthur.ch

RE/MAX

Winterthur



