Zentrumsnahe 3 Y2-Zi.-
Wohnung in gruner
Umgebung

Tossuferweg 4, 8406 Winterthur




Stadt- und naturnahes Wohnen im
Nagelsee-Quartier in Winterthur-Toss

STADTLEBEN, UMGEBEN VON NATUR.

Die 3 Y2-Zi.-Eigentumswohnung befindet sich im 1.
Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses mit neun
Stockwerkeinheiten in der Gartensiedlung Téssufer-
weg im trendigen Nagelsee-Quartier im Stadtkreis
Winterthur-Tdss, am Tdssuferweg 4. An gut besonn-
ter, ruhiger und familienfreundlicher Wohnlage.

Die Gartensiedlung Téssuferweg erganzt mit zwei
dreigeschossigen Mehrfamilienhdusern ein Baufeld
entlang der Toss in eigenstandiger und moderner
Architektursprache. Die insgesamt 18 Wohnungen
haben unterschiedliche Gréssen und sind als
Geschoss- und Maisonett-Wohnungen konzipiert.
Durch die Umgebungsgestaltung gelingt es einer-
seits, den Bezug zur naturnahen Flusslandschaft
herzustellen,
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andererseits ist eine gesamtheitliche Lésung ent-
standen, welche private Aussenrdume und &ffentli-
che Rdume spannungsvoll verbindet.

Von hier aus fihren kurze Wege zu allen wichtigen
Infrastrukturanlagen wie Kindergarten, Primar und
Oberstufenschulen sowie Einkaufsmaoglichkeiten
fir den taglichen Bedarf. Weitere Einkaufsmoglich-
keiten finden Sie in der Altstadt von Winterthur. Die
Bushaltestellen (5-10 Minuten-Takt) mit Verbindung
zum Hauptbahnhof sind ebenfalls bequem zu Fuss
erreichbar. Mit dem Auto erreichen Sie innert kiirze-
ster Zeit den Autobahnanschluss Winterthur-Toss
(A1).

Mehr Informationen liber das attraktive Quartier
erhalten Sie unter: www.stadt.winterthur.ch



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE TOLLE 3.5-Z1.-WOHNUNG

Moderne, helle und grosszlgig konzipierte 3.5-Zim-
mer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss mit gut
besonntem Balkon und viel Privatsphére. Zur attrak-
tiven Wohnung gehdrt ein Tiefgaragenparkplatz (Nr.
14) sowie ein Mehrzweckraum und ein Kellerabteil im
Untergeschoss. In der gemeinschaftlichen Tiefga-
rage stehen zusatzlich Veloabstellplatze zur Verfl-
gung. Der Zugang zur Wohnung erfolgt tUber das
Treppenhaus oder bequem mit dem rollstuhlgangi-
gen Lift.

Die gut besonnte und trendige Eigentumswohnung
Uberzeugt mit einem gerdaumigen, gut durchdachten
und modernen Grundrisskonzept mit lichtdurchflute-
ten Rdumen, aber auch durch den Minergie-Stan-
dard. In der hellen und grossziigigen Kiiche mit
Bauknecht-Geraten (Sensor-Glaskeramik-Kochfeld,
Backofen, Geschirrspller, Dampfabzug) und Granit-
abdeckung lassen sich viele leckere Gerichte zube-
reiten.

Ein gutes Wohngefuhl vermittelt das schéne Wohn-
/Esszimmer mit hellem Keramikplattenboden und
grossen Fensterfronten mit Ausgang zum schdénen
Balkon. Zwei gemitliche Schlafzimmer mit Parkett-
boden bieten Orte der Erholung. Zwei Badezimmer
(Bad/WC & DU/WC mit Waschmaschine und Tum-
bler) sowie ein grosszugiger Eingangsbereich mit
Garderobe und Einbauschrénken runden das Ange-
bot ab.

Die Siedlung verfuigt zudem Uber gentgend Besu-
cherparkplétze, sodass Sie entspannt Besucher
empfangen kénnen. Die Eigentumswohnung im
Nagelsee-Quartier wurde

laufend unterhalten und présentiert sich in einem
gepflegten Zustand.

Mehr liber dieses Interessante Angebot finden
Sie in den nachfolgenden Seiten.
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Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 2006.
= Bauweise im Minergie-Standard.

= Die Wohnung besitzt ein Mehrzweckraum und ein
Kellerabteil im Untergeschoss.

= Ein gemeinschaftlicher Veloabstellraum ist in der
Tiefgarage vorhanden.

m Zur Wohnung gehort ein Tiefgaragenparkplatz (Nr.
14) in der gemeinschaftlichen Tiefgarage.

m Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung.

= Grundbuchblatt 3333, Stockwerkeigentum,
Tossuferweg 2, 4, 6 und 8 Wertquote 96/1000
Miteigentum an der Liegenschaft Kataster-Nr.:
5266, mit Sonderrecht an der 3.5-Zi.-Wohnung im
Obergeschoss Mitte mit Kellerabteil im
Untergeschoss.

= Grundbuchblatt 3339, Stockwerkeigentum,
Tossuferweg 2, 4, 6 und 8 Wertquote 1/1000
Miteigentum an der Liegenschaft Kataster Nr.
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5266 am Mehrzweckraum im Untergeschoss (B
MZRS5).

= Grundbuchblatt 3354, Wertquote 1/21
Miteigentum an der Liegenschaft Kataster Nr.
5265 Autoabstellplatz Nr. 14

= Einen detaillierten Grundbuchauszug stellen wir
Ihnen auf Anfrage gerne zu.

= Nettowohnflache ca. 96.7 m? plus Balkon 15.5

m2.

= \Wohnzone W2/2.0.
= Nebenkosten inkl. TG-PP ca. CHF 449.--/Monat.

= Stand Erneuerungsfonds Wohnhaus und UN-
Garage total CHF 88'976.60 per 31.12.2023.

= Die vom Kaufer geleisteten Einlagen in den
Unterhalts- und Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

m Der Sicherheitsnachweis ist Sache des Kaufers.



Kurzbaubeschrieb

= Tragkonstruktion: Eisenbeton, Innenwande
Backstein verputzt.

= Aussenwandkonstruktion: Einsteinmauerwerk
aus Backsteinen zur Aufnahme der verputzten
Aussenwarmeddmmung.

= Wohnungstrennwande: Ausflihrung mit
Backsteinen (zweischalig) dazwischen Isolation
aus Mineralfaserplatten.

= Gipserarbeiten: Wande: Grundputz und
Feinabrieb, K&rnung 1.5 mm, weiss gestrichen.
Decken: Weissputz, weiss gestrichen.

= Treppenhaus: Lift vorhanden.

m Dach: Flachdach, Dachaufbau als Warmdach,
Wéarmedammschicht Starke 240mm.

=m Sonnenschutz: Leichtmetall-Rafflamellenstoren
und Knickarm-Sonnenstoren mit Handkurbel.

m Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpenheizung mit
zentraler Wassererwarmung.

= Warmeverteilung: Bodenheizung.
= Wassererwdrmung: Warmwasserboiler.

= Liiftungsanlage: Komfortliftungsanlage mit
Einzelgerat je Wohnung.

= Kiiche: Moderne Einbaukiche mit hochwertigen
Geréaten der Marke Bauknecht und
Granitabdeckung. Sensor-Glaskeramik-Kochfeld,
hochliegender Backofen, Dampfabzug
Flachschirmhaube, Kihlschrank und
Geschirrspller.

= Bodenbelage: Hellgraue keramische
Bodenplatten im Wohn-Esszimmer, Korridor
sowie in den beiden Badezimmern. Schlafzimmer
mit Parkettboden.

= Innentiiren: Holz mit Metallzargen auf Sturzhdhe
ca. 200cm.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID 110161079-16

Immobilie 3.5-Zi.-ETW

Strasse und Nr. Tdssuferweg 4

PLZ und Ort 8406 Winterthur

Baujahr 2006

Zustand Modern und gepflegt

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Nasszellen 2

Wohnflache ca. 96.7 m?

Grundstiickflache 1'568 m?, Kataster-Nr.
T05266

Wertquote Wohnung 73/1000 an GBBI 1096

ENERGIEINFORMATIONEN

Heizungsart Luft-Wasser-

Wéarmepumpenheizung
Warmwasseraufbereitung Warmwasserboiler
Waéarmeverteilung Bodenheizung
AUSSTATTUNG

Gemiitlicher Balkon

Mehrzweckraum und Kellerabteil

Waschmaschine und Tumbler in der Wohnung
Grossziigiger Eingangsbereich mit Garderobe und Einbau-
schrianken

Veloabstellplatz UG

Lift im Gebdude

Minergie-Standard

PREIS

Angebotspreis CHF 895'000.—
TG-PP (zzgl.) CHF 30'000.—
SONSTIGES

= Ubernahme der Eigentumswohnung per sofort oder nach
Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.

14 RE/MAX Winterthur



20412504
3
TO5264
i 5
™
D | o 152
g4 i TooL7zE
01T i TO5266 e
: = 2
0
=t
g 3
&
[FEL AlieEL B
% Kirche 5t faset 2 'ggj 1:‘3 ;'3 12 10 2442 ;‘-relJ
i & Top0230 T05397 EIEE‘ 5 =5 gt [
(i
g SAHHEHEEE
vl jar} ~
o 2 lalalalz]ld e TO5420
m Blo|la]|™
TG375
3
21
2z i
21 BT e g
- g
=] ]
~ m oy 5
o 'l o w
o R 3
elola]gfa]l5 [&
TEas= IE e |~
TO5398 :
e, o
270 26 | 25 FA0goony,
- s I 53
e 127N

G e ST R LV
;\\ ; : J; ot =1L 1
; 2

TS, Gilbd)
ettlingan "3

W

iUnter-
funter-|
e

.»- s L\-:"tRnt'ﬁl"m_nfll,d" i
B ol
‘\:x\ :

h)
H“"«.,g’“ - B2

IR ERT

. o P o O b
1 Gatlisharg 8
vt + %

A,
e
}ntr_‘PamE‘rﬁ\

- A
e

i i T
. 1|I-n_5gn A Keﬂ:ﬂ.l'&ﬂy 5
T

e
502 apneahas,
il

T

1)

P
Tua

e e
A L
a:d-‘. -1. =
i

i

e
s, GO

5 )
S

15T DGz
i i

i
*{T"ﬂx—e Sen

g
5
i o 93
apizdEn S %
TO04564
rs'lfasseE
TO476g
Er
TODngDy
21
5
JO4010
i
To4769 |3
gfF=L
g d
o
(=]
[ o d,a
= e F)
2 a5 e iy 0
i o
o #[Toage] & TO98
M= Of JosBa~_
& @
] ¥ g .gh
T
B o {RRE ) ~ f
=1 iy e C
ol /™ 3,
~ 2§ 1 JYO
S o g
[~ T04534
=
= 310957,
" 2
é" q@’q_,) ;g_. &
T0o5 &

5 Sfoss
A {’% 109597
o N N
E 12

0426
% 04
g EN
ol %q, -
104288
/To.qzsg ﬁm TNADT

&,

3L

F 'l.l.

x

I

"_-Tlﬁ:'!_;:_y
B i
i

SEERT

I, WWintzrthur

erwinterth

il

B

b

M

{ b = B

iy Tl E [
Hegiberbu | K o77™5 ™y Schofl
ok Hio g —'.\--\_':: i
e Igt_hrsuglun S

= el (o

3 \tSOn_PEﬂ berg /i
i Ly
_('.\\5?? e {_i =
A=t
herseen

R

Y

o

o 1)
e

nhot/J =3,

o

i




Kontaktieren Sie uns von
RE/MAX Winterthur

Unser RE/MAX-Heissluftballon fahrt Gber der Stadt, wir sind die értlichen Experten. Wir kennen Winterthur
wie unsere Westentasche, daher sind wir fir Immobilienfragen der richtige Ansprechpartner. Suchen Sie nach
einer serviceorientierten Firma? RE/MAX hilft lhnen bei der Bewaltigung aller Schritte: von Vorbereitungstipps
fur den Verkauf von Immobilien bis hin zum Namensschild am neuen Zuhause des Kéufers. Man kennt uns
fir unseren berlhmten Anspruch: «Niemand auf der Welt verkauft mehr Immobilien als RE/MAX». Lassen Sie
es uns lhnen beweisen.

Raphael Steiger
Dipl. Immobilienmakler
Dipl. Betriebswirtschafter/HF

M +41 78 250 11 11
T +41 52 264 50 50
E raphael.steiger@remax.ch

Steiger & Partner Immobilien GmbH
Stadthausstrasse 123

8400 Winterthur

E info@remax-winterthur.ch

www.remax-winterthur.ch
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