Stadtnah und mitten in
der Natur!

Freistehendes, familienfreundliches und
modernes 5 ¥2-Zimmer-Einfamilienhaus mit

2 Garagenplatzen. Zuhause ankommen in 8406
Winterthur-Dattnau ZH, Hiindlerstrasse 103




Stadtnah und mitten in der Natur! Herz-
lich willkommen in Winterthur-Dattnau

Das freistehende, familienfreundliche 5 ¥2-Zimmer-
EFH befindet sich in einem gut besonnten und ver-
kehrsberuhigten (Zone 30) Quartier in Winterthur-
Déattnau, an der Hiundlerstrasse 103.

Die Ortschaft Dattnau ist ein Geheimtipp und liegt
auf der anderen Seite der Winterthurer Autobahnum-
fahrung. Mit dem Individualverkehr erreichen Sie
Winterthur, Zirich und Schaffhausen innert 10 bis 30
Fahrminuten. Die Autobahnauffahrt Winterthur- Téss
ist in 2 Fahrminuten erreichbar. Die Bushaltestelle
(Viertelstundentakt) mit Verbindung zum Hauptbahn-
hof Winterthur befindet sich in kurzer Gehdistanz.
Die 6ffentlichen Verkehrsmittel bringen Sie in 16
Minuten zum Hauptbahnhof Winterthur, in 34 Minu-
ten zum Zircher Hauptbahnhof und in 28 Minuten
zum Flughafen-Kloten.

Mit der Entwicklung des ehemaligen Ziegelei-Areals
wurden Einkaufsmoglichkeiten vor Ort generiert. Es
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empfangt Sie die Migros und der Denner, in welchen
Sie das Alltagliche finden. Wenn Sie es ganz frisch
mdgen, kénnen Sie direkt auf umliegenden Hofen
oder am Wochenmarkt in der Winterthurer Altstadt
frische Lebensmittel einkaufen. Weitere Einkaufs-
moglichkeiten flr den téglichen Bedarf, die Oberstu-
fenschule und das Schwimmbad findet man im
angrenzenden Winterthur-Téss. Der Kindergarten
sowie die Primarschule befinden sich in kurzen Geh-
distanzen in Dattnau.

Die N&he zu Wiesen, Wald und Weiher laden zum
Verweilen, Geniessen und verschiedenen Freizeitak-
tivitaten ein. Lassen Sie sich von Déattnau durch ihre
Abgelegenheit Mitten in der Natur, der Nahe zur
Stadt sowie einer hohen Lebensqualitat Gberra-
schen. Mehr Informationen Uber Dattnau und die
Stadt Winterthur unter: www.daettnau.org/ und
www.winterthur.ch.
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Ein kurzer Uberblick

UBER DIESES FREISTEHENDE, FAMILIEN-
FREUNDLICHE 5 *2-ZIMMER-EFH
Freistehendes 5 ¥2-Zimmer-Einfamilienhaus mit
grosser, sonniger Terrasse, gedecktem Sitzplatz,
Gartenschopf und lauschiger Gartenanlage mit pfle-
geleichter Grinflache, Garage mit direktem Haus-
und Gartenzugang.

Im Untergeschoss befinden sich die Nebenrdume
(Hobbyraum/Keller, Waschen und Technik). Im Erd-
geschoss liegen eine Nasszelle (Dusche/WC) sowie
ein gerdumiges und lichtdurchflutetes Wohn-/Ess-
zimmer mit Ausgang zum gedeckten Sitzplatz und
idyllischem Garten. In der Einbaukiiche mit hochwer-
tigen Electrolux/Miele-Kuchengeraten lassen sich
leckere Meniis zubereiten. Uber die Treppe gelangen
Sie ins Obergeschoss, in welchem sich ein heller
Vorplatz befindet. Elternzimmer, schénes Badezim-
mer mit zwei Lavabos, grosser Regendusche und
Badewanne. Ebenfalls auf dieser Etage liegen zwei
weitere gemdtliche Schlafzimmer.

Das familienfreundliche und sehr moderne Wohn-
haus Uberzeugt durch seine ruhige, gut besonnte,
stadt- und naturnahe Wohnlage. Ein grosszligig kon-
zipiertes, gut durchdachtes und modernes Grund-
risskonzept mit lichtdurchfluteten Raumen und viel
Platz bietet eine angenehme Wohnatmosphare. Wei-
tere Highlights sind die zentrale Staubsaugeranlage,
die Entkalkungsanlage sowie eine Luftwasserwér-
mepumpenheizung. Anschluss fur einen Schweden-
ofen ist vorhanden.

Die Liegenschaft wurde laufend gut unterhalten und
préasentiert sich in einem sehr gepflegten Zustand.
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Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 2007.

= Wesentlichste Investitionen:
2020 WA/TU neu, 2020
Malerarbeiten Innenrdume,

2020 Bora-Induktionsherd neu.

m Sehr guter, gepflegter Zustand.

= Wohnflache (HNF) ca. 145 m2.

= Grundbuch Blatt 3365,
Liegenschaft, Kataster
TO5255, Plan 44.

= Grundstlcksflache 279 m? mit
folgender Aufteilung: Gebdude
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90 m?, befestigte Flache 17 m?,
Gartenanlage 172 m2,

m Hiezu gehdren 1/7 subjektiv-
dingliches Miteigentum an
Blatt 3363 und Blatt 3370.

= FUr detailliertere Angaben
stellen wir Ihnen auf Anfrage
gerne den Grundbuchauszug
Zu.

= Kubatur Wohnhaus (GVZ) 604
m?® mit GVZ-Nr. 230-TO02165,
Versicherungswert CHF

620'000.—, per Stand
19.04.2023.

= Bauzone W2 (Wohnen, 2
Vollgeschosse).

= Ubernahme der Liegenschaft
per Ende Oktober 2023 oder
nach Vereinbarung.

m Der Kaufpreis ist bankgepruft.

m Der elektrische
Sicherheitsnachweis (SINA)
und allfallige Mangel sind
Sache des Kaufers.



Kurzbaubeschrieb

= Wohnhaus in massiver Bauweise mit
Unterkellerung, zwei Wohngeschossen.

= Fundation: Fundamentplatten aus Stahlbeton.

= Aussenwinde: Kellerumfassungswande aus
Beton armiert und unarmiert, mind. 20 cm stark,
wasserdicht, Schalung, Typ 2.

= Innenwénde: 12 cm Kalkstein im UG, 6 cm
Zelltonplatten und 7.5-12 cm Backsteinen in den
Wohngeschossen.

= Decken: Uber Keller und Erdgeschoss
Stahlbetondecken, mind. 16-18 cm stark.

= Fassadenmauerwerk: Backsteinmauerwerk 15
cm fur verputzte Aussenddmmung.

= Fassadenputz: Isolation aufgeklebt (Starke gem.
Warmedammnachweis), Abriebstruktur mit Korn
2-3 mm.

= Dachkonstruktion: konventionell ausgeftihrt oder
in Elementbau. Konstruktionsholz in Tanne/Fichte,
roh. Pfettendach mit einfach stehendem Stuhl,
Satteldach 36° Neigung. Dacheindeckung mit
Tonflachziegeln, naturrot.

= Sitzplatz mit Holzunterdach.
= Spenglerarbeiten: Ausflihrung in Uginox.

= Kunststoff-Fenster mit Isolierverglasung, Glas-U-
Wert mind. 1.1 W/m2 K, mit ringsumlaufenden
Gummidichtungen. Alle Fenster mit Drehkipp-
Beschlédgen. Im EG sind alle Fenster
Abschliessbar.

= Verdunkelung/Wetterschutz mittels
Leichtmetall-Lamellenstoren, Alufarbig und
Aluminium bei allen Fenstern im EG und OG.
Teilweise elektrisch, Rest im Handbetrieb mit
Kurbel.

= Heizungsanlage: Warmeerzeugung durch eine
Luftwasserwadrmepumpe. Elektroboiler 300 Liter.

= Entkalkungsanlage.
= Zentrale Staubsaugeranlage.

= Offene Wohnkiiche (EG) mit Granitabdeckung,
Bora-Induktions-Herd, Hochliegender Backofen
und zusatzlich ein Kombi-Backofen/Mikrowelle,
Geschirrsplilmaschine, Kihlschrank mit
integriertem TiefkUhlfach, Schranke und
Ablageflachen. Kiichengerate von Elektrolux und
Miele.

= Wande im EG und OG: Grundputz mit
Gipsglattstrich. Dispersion weiss gestrichen.
Keramische Wandplatten in Nasszellen.

m Decken: Glatter Spritzputz, Dispersion weiss
gestrichen.

= Deckenverkleidung aus Holz: Nordische Fichte.

1x weiss lasiert.
= Bodenbeldge: Keramische Platten und Laminat.

m Glasfaseranschluss

= Haustechnik: Programmierbare Licht- und Storen

im Wohn- und Esszimmer.
= Satelittenanlage und Kabelanschluss

= Umgebung: Lockere Grundbepflanzung mit
Rasen. Schéne Heckenbepflanzung entlang der
Grenze. 2 Sonnenstoren beim Sitzplatz. Garten-
Cheminée. Hauseingangsbereich,
Garagenvorplatz und Zufahrtsweg in
Verbundpflastersteinen. Aussenbeleuchtung der
Garage und Wege. Briefkastenanlage und
Containerplatz.

www.remax-winterthur.ch
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Raumprogramm vom
modernen 5 2-Zimmer-

Einfamilienhaus

(M2 SIND CIRCAMASSE)

UNTERGESCHOSS

Treppe/Vorplatz. Waschen/Technik 12.6 m2 mit
Waschmaschine, Tumbler, Trog. Technikraum 10.5
m?. Hobbyraum/Keller 38 m2.

ERDGESCHOSS

Entrée mit praktischer Garderobe. Schéne, moderne
Nasszelle mit hochwertigen Armaturen, Dusche/WC
und Lavabo 3 m?. Offene Einbauktiche 6.4 m? mit
Granitabdeckung, Induktionsherd und hochwertigen
Electrolux/Miele-Kiichengeraten. Ein helles Gaste-
zimmer 13.4 m? sowie das gerdumige und licht-
durchflutete Wohn-/Esszimmer 34 m? mit Ausgang
zum gedeckten Sitzplatz und idyllischem Garten.

OBERGESCHOSS

Treppe mit Vorraum. Elternzimmer 15.6 m? mit gros-
sem Dachfenster. Schénes und sehr modernes
Badezimmer 11 m? mit Regendusche, Badewanne
mit Wasserfall, hochwertigen Armaturen, WC und
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zwei Lavabos. Zwei gemiitliche Schlafzimmer (17.8
m? und 13.4 m?),

UMGEBUNG

Lauschige Gartenanlage mit gedecktem Sitzplatz,
Aussen-Cheminée, pflegeleichter Grinflache,
Baume und Straucher.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN

ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand
Innenausstattung
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Nasszelle
Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus mit Garage

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart
Heizverteilung

AUSSTATTUNG

Gedeckter Sitzplatz
Entkalkungsanlage

Zentrale Staubsaugeranlage
Idyllische Gartenanlage
Garten-Cheminée
Rasenméher-Roboter
Gartenschopf

Garagenplatze hintereinander liegend

PREIS

Richtpreis

Zusatzlich 2 Garagenplatze
Der Preis ist Bankengepriift.

CHF 1'285'000.-
CHF 50'000.—

110161065-43

Freistehendes 5 V2-Zi.-Einfamilienhaus
Hindlerstrasse 103

8406 Winterthur-Dattnau ZH
2007

Guter, gepflegter Zustand
Hochwertig

4

2, Anzahl WC 2

ca. 145 m?

279 m2, Kat.-Nr. TO5077

604 m®, GVZ-Nr. 230-TO02165

Luftwasserwdrmepumpen-Heizung
mittels Fussbodenheizung

Es muss keine Hypothek iibernommen werden.

SONSTIGES
= Ubernahme der Liegenschaft per 01.11.2023 oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.
Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Meine Immobilie,
mein Zuhause

Verkaufen heisst flir uns auch helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten kdn-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten K&uferbedirfnisse und -wiinsche

und viele Lésungsansétze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Emanuel Spirig
Selbstandiger Immobilienvermittler

M +41 76 388 66 79
T +41 52264 50 50
E emanuel.spirig@remax.ch

RE/MAX Winterthur
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

www.remax.ch/emanuel-spirig

RE/MAX

Winterthur

D-RMC-00762181_00001



