Wohnen mit Stil und
Flair!

Neuwertige 4 2- (5 12-) Zi.-Wohnung im 2. OG im
Herzen von Seuzach.

Minergie, hochwertiger Ausbau, steuergiinstig!
Winterthurerstrasse 3b, 8472 Seuzach




Herzlich willkommen in der steuergunsti-
gen und stadtnahen Gemeinde Seuzach!

Die neuwertige 4 2-Zi.-Wohnung befindet sich im 2.
Obergeschoss einer Liegenschaft mit 11 Eigentums-
wohnungen in der sympathischen Zentrumsuber-
bauung Bernerguetli (total 25 Stockwerkeinheiten),
in der beliebten Gemeinde Seuzach, an der Winter-
thurerstrasse 3b. Die Uberbauung liegt an zentraler
und gut besonnter Lage mitten im Herzen von Seu-
zach. Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten flr den tag-
lichen Bedarf, &ffentliche Verkehrsmittel (S-Bahn und
Bus) sowie die Schulen und die Kindergérten sind
bequem und schnell zu Fuss erreichbar.

Seuzach ist eine steuergtinstige und begehrte Vor-
ortsgemeinde von Winterthur (Steuerfuss 2022 ohne
Kirchen = 99%) mit einer modernen und zukunfts-
orientierten Infrastruktur im Dorf: Einkaufsmaoglich-
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keiten, Restaurants, Fitnesscenter, grosses Freibad,
Kindergarten und Schulen aller Klassen, reizvolle,
intakte Naherholungsgebiete, aktives und umfang-
reiches Kultur- und Vereinsleben, S-Bahn-Station
(Linien S11 und S29), direkte OV-Verbindung mit
dem Bus Nr. 674 nach Winterthur-Rosenberg. Die
nachsten Autobahnanschlisse nach Zirich - St. Gal-
len - Schaffhausen befinden sich in Winterthur-
Ohringen und Oberwinterthur, nur wenige Fahrminu-
ten entfernt. Seuzach ist eine bevorzugte, fortschritt-
liche und lebendige Gemeinde, die den Einwohnern
ein aktives und umfangreiches Angebot an Kultur,
Bildung, Freizeit und allen Infrastrukturen bietet.

Mehr liber die Gemeinde: www.seuzach.ch.



Ein kurzer Uberblick

UBER DIESE NEUWERTIGE, ALTERSGE-
RECHTE 4 - ZI.-WOHNUNG

Hochwertige 4 V2-Zi.-Eigentumswohnung im Miner-
gie-Standard mit Lift, praktischen Einbauschranken,
einem gut besonnten, gedeckten Balkon sowie
einem grossen Kellerabteil im Untergeschoss und
einem Autoabstellplatz in der gemeinschaftlichen
Tiefgarage (zzgl.)

Die attraktive Wohnung besticht durch ein gerdumi-
ges, gut durchdachtes und zeitgemasses Grundriss-
konzept sowie einem modernen Innenausbau mit
hochwertigen Materialien. Die raumhohen Fenster in
den Zimmern und die lange Fensterfront im Wohn-
/Esszimmer sowie der Waschturm direkt in der Woh-
nung (im Badezimmer) vermitteln eine angenehme
Wohnatmosphéare.

Weitere Highlights bilden die offene, tolle Kiiche mit
pflegeleichter Schiefersteinabdeckung, Induktions-
kochfeld und V-Zug Geréaten, das praktische Reduit
mit integrierter Garderobe, die hellen Schlafzimmer
sowie zwei schdone Nasszellen (1x en suite mit
Dusche, Dusch-WC, Lavabo, Handtuchradiator und
1x Dusche, WC, Lavabo, Handtuchradiator, Wasch-
turm).

Die lichtdurchflutete 4 V2-Zi.-Eigentumswohnung
prasentiert sich in einem sehr gepflegten, neuwerti-

gen Zustand.

Mehr liber dieses interessante Angebot finden
Sie auf den nachfolgenden Seiten.
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Kurzbaubeschrieb

m Drei Mehrfamilienhduser mit
total 25 Stockwerkeinheiten (24
Eigentumswohnungen und ein
Gewerberaum) und einer
gemeinschaftlichen
Unterniveaugarage in massiver
Bauweise erstellt.

= Minergie zertifiziert.

= Mit Personenlift fiir 8 Personen,
630 kg Nutzlast.

= Fassadenwéande Backstein
oder Stahlbeton, mit verputzter
Aussendammung.

= Wohnungstrennwénde in
Stahlbeton.

m Grossflachige Holz-
/Metallfenster mit 3-facher
Isolierverglasung. Pro Raum
ein Fltgel mit Dreh-Kipp-
Beschlag.

= Verbundraffstoren mit
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gebodrdelten Lamellen, alle mit
Elektroantrieb. Knickarm-
Sonnenmarkise auf dem
Balkon, Verglasung (faltbarer

Windschutz) auf der Westseite.

Pellets-Heizung (Holzschnitzel).

Die Pellets werden in
separatem Siloraum gelagert
und Uber eine Austragung zum
Heizkessel befordert.

Heizanlage mit witterungs-
geflhrter Vorlauftemperatur-
Regulierung. Wéarmeverteilung
mittels Fussbodenheizung.
Warmwasseraufbereitung tGber
die Heizanlage.

Photovoltaikanlage.

Kontrollierte
Komfortlliftungsanlage. Die
Wohnungen werden
mechanisch be- und entliftet.

= Moderne Kiiche mit
Schiefersteinabdeckung und
hochwertigen Geréaten:
Induktions-kochfeld,
Einbaubackofen,
Geschirrspliler,
Dampfabzugshaube, Kihl- und
Gefrierschrank. (S&dmtliche
Geréte von V-Zug)

= Waschmaschine/Tumbler in
der Wohnung.

m TUren: Innentlren mit Oblicht,
Glasschiebetiiren bei
Nasszellen.

= Bdden: Parkett aus
amerikanischem Nussbaum in
allen Zimmern. Keramische
Platten in den Nasszellen.

m Decken in sémtlichen
Wohnungsrdumen in
Weissputz.



Eckdaten und weitere Informationen

= Baujahr 2011.

= Neuwertiger, sehr gepflegter
Zustand. Moderner
Innenausbau mit hochwertigen
Materialien.

= Nettowohnflache ca. 136 m?,
Aussenraumflache 16.3 m?2,
Keller 9.8 m2.

= GB-Blatt 4032,
Stockwerkeigentum,
Wertquote Wohnung 43/1000
Miteigentum an Kat.- Nr. 5624
mit Sonderrecht an der 5 V-
Zi.-Wohnung im 2.
Obergeschoss Sidwest mit
Keller im Untergeschoss im
Haus 3.

= GB-Blatt 4056, selbstandiges
und dauerndes Recht z.L Kat.-
Nr. 5624: Ausschliessliches

Benutzungsrecht am
Autoeinstellplatz Nr. 15 in der
Unterniveaugarage.

= GB-Blatt 4011, Kat.-Nr. 5624,
Plan Nr. 7. 3566 m?
Grundsticksflache mit
folgender Aufteilung: Gebaude
Wohnen Nr. 1 189 m?,
Geb&ude Nr. 3a 423 m?,
Geb&ude Nr. 3b 456 m2.
Bodenbedeckungsarten:
Gebaude 1068 m?, befestigte
Flache 1093 m?, Gartenanlage
1400 m?, humusiert Flache 5

m2.

m Kubatur Unterniveaugarage bei
3b (GVZ) 3490 m®, Vers.-Nr.
2670.

= Kubatur Wohnhaus 3b (GVZ)
5925 m?, Vers.-Nr. 2667.

m Zentrumszone.

= Nebenkosten Wohnung und
Garage inkl. Erneuerungsfonds
ca. CHF 375.--/Monat
(Abrechnung 2021).

= Die vom Verkaufer geleisteten
Einlagen in den Unterhalts- und
Erneuerungsfonds sind im
Kaufpreis inbegriffen.

= Stand Erneuerungsfond
Liegenschaft CHF 105'312.50
per 31.12.2021

= Eigenmietwert CHF 23300.--.

= Exklusiver TG-PP (zzgl. CHF
35'000.--)

= Ubernahme der Wohnung per
sofort oder nach Vereinbarung.
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Raumprogramm

Untergeschoss
Kellerabteil 9.8 m?, ein Autoabstellplatz (Nr. 15) in
der gemeinschaftlichen Tiefgarage.

2. Obergeschoss
Wohnungszugang Uber das Treppenhaus oder
bequem mit dem Lift.

Eingang, Reduit/Garderobe 2.8 m?, Badezimmer
(Dusche, WC, Lavabo, Waschturm, Handtuchradia-
tor) 4.8 m2. Offene, moderne Kiiche mit Schiefer-
steinabdeckung und hochwertigen Geraten, licht-
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durchfluteter Wohn-/Essbereich 52.8 m? mit langer
Fensterfront und Ausgang zum gedeckten Balkon
16.3 m2. Zimmer mit 18.1 m? und angrenzendem
Badezimmer 6.5 m? (Dusche, Dusch-WC, Lavabo,
Handtuchradiator). Gang/Korridor 13.4 m2. Zimmer
mitt 21.3 m?, Zimmer mit 9.2 m2.

Umgebung

Uberbauung Bernergiietli mit gepflegten Griinfla-
chen, Wegen, Badumen und Strauchern. Geréte,
Velo- und Containerabstellplatze. Kinderspielplatz
mit entsprechenden Spielgeraten und Sitzgelegen-
heiten.



remax.ch/rainer-huber 7




’ 1 A [ —
— !
8 RE/MAX Win(thur }‘ul







(i

> &

\-‘I."f K




(D

4

_ E_____

////

//Z/

remax.ch/rainer-huber 11




" & &8 8 8 B F 2
" & ® & 8 ® ¥ §F 2
LI B B I B A B B
T I I I B B A B A
T I B B B O
CRE B B B A R

¢ 8 ® 8RR E RN A ow =

,
TR R A A ts,
) 4,




Hier lasst es sich gut leben!
Grundriss der 4 2-Zi.-Wohnung im 2. OG

18,10 m?

| |

Eingang

P4 Wohnen/Essen/Kiiche
A I 52,80 m?
O

Keller Nr. 232 und gemeinschaftliche Rdume (Waschen, Trocknen, Kinderwagen und Velo) zur Mitbenutzung.
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Daten im Uberblick

ALLGEMEINE INFORMATIONEN
ID

Immobilie

Strasse und Nr.

PLZ und Ort

Baujahr

Zustand

Anzahl Zimmer

Anzahl Nasszellen
Nettowohnflache
Wertquote Wohnung
Grundstiicksflache
Kubatur Wohnhaus (GVZ)

ENERGIEINFORMATIONEN
Heizungsart

Heizverteilung

Minergie
Photovoltaikanlage

AUSSTATTUNG

Hochwertiger und gehobener Ausbau
Altersgerecht (iiberbreite Tiiren 90 cm)
Sonniger und grosser Balkon
Kellerabteil im Untergeschoss
Tiefgaragen-Parkplatz Nr. 15

PREIS
Angebotspreis Wohnung
Tiefgaragen-Parkplatz

SONSTIGES
= Ubernahme per sofort oder nach Vereinbarung.

= Alle Angaben erfolgen ohne Gewahr. S.E.&.O.

CHF 1'385'000.--
zzgl. CHF 35'000.--

110161057-127

4 Y2-Zi.-Wohnung im 2. OG
Winterthurerstrasse 3b
8472 Seuzach

2011

Neuwertig

3

2, Anzahl WC 2

ca. 136 m?

43/1000 Miteigentum an GBBI 4011
3'566 m?, Kat.-Nr. 5624
5'925 m®

Pellets-Heizung
Mittels Fussbodenheizung
Zertifiziert

Rechtlicher Hinweis: Jeder RE/MAX Franchise- und Lizenznehmer ist ein rechtlich eigenstéandiges Unternehmen.

Die Objektdaten beruhen auf Angaben des Auftraggebers, fir die wir keine Gewahr tbernehmen.
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Kanton Zirich
GIS-Browser (https2/maps.zh.ch)
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Meine Immobilie.

mein Zuhause.

Verkaufen heisst flir uns auch Helfen beim Einkauf. Dank dem Netzwerk und keinen eigenen Projekten koén-
nen wir das. Neutral. Wir kennen ausserdem den Markt, die wichtigsten Kéuferbedirfnisse und -wiinsche

sowie viele Lésungsanséatze.

Eine Kontaktaufnahme freut uns deshalb sehr.

Ihr Immobilienmakler mit Herz und Verstand!

Rainer Huber
Immobilienmakler
Eidg. dipl. Verkaufsleiter

M +41 79 127 50 50
T +41 52 264 50 50
E www.remax-winterthur.ch

RE/MAX Immobilien
Stadthausstrasse 123
8400 Winterthur

E rainer.huber@remax.ch

remax.ch/rainer-huber
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